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FREFEITURA

DECRETO RIO N2 54178 DE 27 DE MARCO DE 2024

Regulamenta os beneficios fiscais relacionados ao IPTU, a Taxa de Coleta Domiciliar
de Lixo e ao ITBI, previstos na Lei n? 6.999, de 14 de julho de 2021.

O PREFEITO DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO, no uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas pela
legislagdo em vigor, e

CONSIDERANDO a necessidade de atualizar o regulamento da Lei n® 6.999, de 14 de julho 2021,
alterada pela Lei n® 8.104, de 6 de outubro de 2023 que concede beneficios fiscais para obras e
edificac6es enquadradas no Programa Reviver Centro de requalificacdo da regido central da Cidade;

CONSIDERANDO a Manifestacdo Técnica PG/PADM/T/003/2024/RCC, de 05/02/2024 e o Visto
PG/PADM/010/2024/RDF, de 07/02/2024, ambas constantes do processo SMF-CAP-2024/01052,

DECRETA:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Secao |
Das Condicoes Gerais para a Fruicao dos Beneficios Fiscais

Art. 12 Os beneficios fiscais indicados neste Decreto, previstos na Lei n® 6.999, de 14 de julho de
2021, sao validos apenas para imoveis edificados situados nas zonas emissoras de potencial
construtivo da operacao interligada do Programa Reviver Centro, instituido pela Lei Complementar n®
229, de 14 de julho de 2021.

Art. 22 A concessao dos beneficios fiscais indicados neste Decreto fica condicionada:

| - a que as obras exigidas para a concessédo do beneficio tenham sua primeira licenga emitida pelas
autoridades urbanisticas ap6s 14 de julho de 2021 e até, no maximo, 01 de agosto de 2026;

Il - 2 emissdo de certiddao de Habite-se ou de Aceitacdo de Obras, conforme o caso, no prazo
improrrogavel de trinta e seis meses, a contar da emissao da licenca de obras; e

lll - ao atendimento as demais condi¢des e requisitos previstos neste Decreto, bem como na Lei n®
6.999, de 2021.

Art. 32 Em nenhuma hip6tese os beneficios previstos neste Decreto dardo direito a restituicdo de
quaisquer valores pagos ao Municipio.

Art. 42 Os beneficios previstos neste Decreto deverdo ser objeto de requerimento protocolado na
Coordenadoria responsavel pela administracdo do correspondente tributo, a qual, uma vez atendidas
as condigdes e requisitos estabelecidos neste Decreto, em cada caso, reconhecera o direito ao
beneficio, observado o art. 5°.

Paragrafo unico. A apresentacao de requerimento de suspenséo da cobranga previsto neste Decreto
importara em confissdo da divida para todos os efeitos legais, interrompendo o prazo de prescricao
para cobranga dos créditos.

Art. 52 Havendo condigdo ou requisito ndo atendido, a eventual suspensdo da cobranca ou
reconhecimento do beneficio, aplicados na forma deste Decreto, serdo cassados, € os tributos serao
cobrados com todos os acréscimos legais, como se o beneficio nunca tivesse sido concedido.

Secao ll
Das Definicoes Gerais



Art. 62 Para fins deste regulamento e da Lei n® 6.999, de 2021, considera-se:

| - imovel em péssimo estado de conservagdo: aquele que seja constituido de edificacdo que nao
esteja em condicbes minimas de seguranca, estabilidade, integridade ou habitabilidade, o que devera
ser atestado pela Defesa Civil municipal através de laudo;

Il - im6vel com obras paralisadas em estagio de estrutura: a edificacdo que possuir oitenta por cento
da superestrutura dos pavimentos construida, o que deverd ser atestado pelo Profissional
Responsavel pela Obra e validado pelo 6rgdo municipal responsavel;

lll - primeiros adquirentes: pessoa fisica ou juridica que primeiro tenha adquirido direito ou bem
imovel, com acréscimo ou nao de benfeitorias, para fins de producao de unidades residenciais ou de
habitacao;

IV - salario minimo: aquele de ambito nacional, fixado pela Unido;

V - obra encerrada: intervencao sujeita a licenciamento municipal que haja obtido, da autoridade
urbanistica, Habite-se ou Certidao de Aceitacao de Obras, conforme o caso.

CAPITULO Il
DOS BENEFICIOS DE PRIMEIRO ADQUIRENTE E DO PROGRAMA DE LOCACAO SOCIAL

Secao |
Da Isencao e Reducao do Imposto Sobre a Transmissao de Bens Iméveis e de Direitos a Eles
Relativos, Realizada Inter Vivos, por Ato Oneroso (ITBI) para o Primeiro Adquirente

Art. 72 As primeiras aquisi¢coes de unidades autbnomas dos imoveis situados na zona de abrangéncia
referidas no art. 12, que tenham sido fruto de obra nova ou objeto de reconversao para uso residencial
multifamiliar ou misto, encerradas apds 14 de julho de 2021 e dentro do prazo previsto no inciso Il do
art. 22, que ocorram subsequentes ao encerramento das obras, serao:

| - isentas de ITBI, quando celebradas entre 10 de outubro de 2023 e 11 de outubro de 2028, ou:

Il - tributadas para fins de ITBI, entre 14 de julho de 2021 e 9 de outubro de 2023 ou a partir de 12 de
outubro de 2028, com aliquota de:

a) um por cento, desde que o adquirente tenha renda mensal bruta familiar de até trés salarios
minimos; e

b) dois por cento, desde que o adquirente tenha renda mensal bruta familiar que, cumulativamente,
seja superior a trés e inferior a seis salarios minimos.

Paragrafo unico. Para os efeitos do disposto no caput, considera-se primeira aquisicao aquela que,
apds o registro do memorial de incorporagéo, for objeto da primeira escritura publica, tendo por
alienante a pessoa que constar como titular no competente oficio do registro imobiliario.

Art. 82 O pedido de reconhecimento do beneficio sera protocolizado na Coordenadoria do ITBI da
Secretaria Municipal de Fazenda e Planejamento - SMFP, por iniciativa do adquirente apés a
conclusdao das obras, com pelo menos quinze dias de antecedéncia da data prevista para a
assinatura dos instrumentos de transmissao, identificando claramente o imdvel e acostando copias
dos documentos emitidos pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Econdmico -
SMDUE que comprovem o atendimento as condi¢des estabelecidas no art. 7°.

§ 1° Para fins de comprovacgao das condi¢des de que trata a presente se¢ao sera exigida copia:

| - da licenga do empreendimento;

Il - da promessa de compra e venda;

lll - do memorial de incorporagéao;

IV - de documento que ateste o encerramento da obra, conforme o caso;



V - do certificado de adequacéo emitido pelo 6rgao de tutela correspondente, em casos de imdveis
protegidos;

VI - do quadro NBR com valor da fragédo ideal de cada unidade;
VII - da certidao fiscal do terreno ou indicacao da inscricao imobiliaria da maior porcao; e

VIl - no caso de reconversdo ou transformagéo, Certidao de Aceitagdo das Obras emitida ha no
prazo maximo de trinta e seis meses a contar da data de emissao da primeira licenga de obras.

§2° Nos casos de unidades provenientes de edificacbes mistas, o requerimento devera ser instruido
adicionalmente com declaracdo de que o empreendimento atende a condigdo prevista no paragrafo
unico, do art. 3% da Lei n? 6.999, de 2021, assinada pelo representante legal do incorporador e
acompanhada dos documentos necessarios a constatagao de tal condic¢ao.

Art. 92 Atendidos o0s requisitos e condicdes previstos nesta secdo, a Coordenadoria do ITBI
reconhecera o direito a iseng¢édo ou reducao da aliquota, podendo o beneficio ser cassado a qualquer
momento, caso se verifiqgue o descumprimento de qualquer uma daquelas.

Paragrafo unico. A Coordenadoria do ITBI podera exigir excepcionalmente, e de maneira
fundamentada, a apresentacédo de outros documentos que, a seu juizo, considere necessarios para
esclarecimento de situagcbes de direito ou de fato, hipétese em que o eventual descumprimento ou
cumprimento insatisfatério impedira o reconhecimento do beneficio.

Secao ll
Da Isencao de Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana de Iméveis Destinados
ao Programa de Locacao Social (IPTU)

Art. 10. Ficam isentas de IPTU as unidades imobiliarias residenciais que forem destinadas ao
Programa de Locagédo Social, nos termos definidos na legislacao constituinte do Programa Reviver
Centro e no regulamento do Programa de Locacao Social.

§ 12 A isencéo referida neste artigo sera mantida apenas enquanto o imével estiver destinado ao
Programa de Locacgao Social.

§ 2° A Secretaria Municipal de Habitagcdo - SMH ou entidade publica municipal que venha a gerenciar
programa de locagao social, atestando o cumprimento das respectivas condi¢coes e requisitos, oficiara
a Coordenadoria do IPTU da Secretaria Municipal de Fazenda e Planejamento - SMFP quanto as
unidades residenciais destinadas ao Programa de Locacado Social no ambito do Programa Reviver
Centro.

§ 3% Em face da comunicacao referida no § 2°, a Coordenadoria do IPTU implantara a isengao pelo
prazo de cinco anos, oficiando seis meses antes do término de tal prazo ao Comité Gestor do
Programa Reviver Centro, ou a entidade publica municipal que venha a gerenciar os Servicos de
Moradia na Cidade, a fim de que este confirme a manutencao das condi¢des para o beneficio.

CAPITULO Il
DOS BENEFICIOS DA INCORPORACAO

Secao |
Do ITBI na Primeira Aquisicao de Iméveis em Péssimo Estado de Conservacéao e Estagio de
Estrutura para Fins de Incorporacao Residencial ou Mista

Art. 11. A primeira aquisicdo de imoOveis em péssimo estado de conservagdo ou com obras
paralisadas em estagio de estrutura, situados na zona de abrangéncia referidas no art. 12, com
objetivo de incorporagédo imobiliaria de carater residencial ou misto, serdo isentas de ITBI, quando
celebradas entre 10 de outubro de 2023 e 11 de outubro de 2028.

§1¢ Para fins de comprovacdo das condicoes de que trata a presente secdo sera exigido do
incorporador original ou cépia, conforme couber:

| - da licenga do empreendimento, nos casos de edificagdes inacabadas;



Il - do comprovante da obra encerrada, nos casos de iméveis em péssimo estado de conservacgao;
lll - da licenca de demolicéo da superestrutura ou do imével em péssimo estado de conservagao;
IV - da promessa de compra e venda;

V - do laudo ou ato de interdigcdo exarados pela Defesa Civil, na forma do inciso |, do art. 6°, ou;

VI - do certificado de adequacéo emitido pelo érgao de tutela correspondente, em casos de imoveis
protegidos;

VIl - declaracdo assinada por profissional arquiteto ou engenheiro civil de que o imével encontra-se
no estado descrito no inciso Il, do art. 6°.

§2° Para os efeitos do disposto no caput, considera-se primeira aquisicao aquela que, apés licenciado
projeto residencial ou misto, for objeto da primeira escritura publica, tendo por alienante a pessoa que
constar como titular no competente oficio do registro imobilidrio e adquirente o incorporador.

§32 Nao fardo jus a isencao de que trata ocaput terceiros que venham a adquirir imével que ja tenha
sido beneficiado por esta Lei, apds 10 de outubro de 2023.

§4° Nos casos de projetos de uso misto, a licenga apresentada devera ser acompanhada de
declaracdo, assinada pelo Profissional Responsavel pela Execucdo da Obra (PREO) e pelo
Profissional Responsavel pelo Projeto de Arquitetura (PRPA) de que o empreendimento atende a
condicao prevista no paragrafo unico, do art. 3%, da Lei n® 6.999, de 2021.

§5° A declaracdao de que trata o inciso VII, do § 1%, devera ser submetida a Secretaria de
Desenvolvimento Econdmico e Urbano - SMDUE, para fins de validagéo, na forma do inciso I, do §1°,
do art. 2°, da Lei n? 6.999, de 2021.

Art. 12. Atendidos os requisitos e condigdes previstos nesta secdo, a Coordenadoria do ITBI
reconhecera o direito a isencao, podendo o beneficio ser cassado a qualguer momento caso se
verifique o descumprimento de qualquer uma daquelas.

Paragrafo unico. A Coordenadoria do ITBlI podera exigir excepcionalmente e de maneira
fundamentada a apresentacao de outros documentos que, a seu juizo, considere necessarios para
esclarecimento de situacdes de direito ou de fato, hipétese em que o eventual descumprimento ou
cumprimento insatisfatorio impedira o reconhecimento do beneficio.

Secaol ll
Da Remissao e Isencao do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) e
Sobre a Taxa de Coleta Domiciliar de Lixo (TCL)

Art. 13. Os créditos tributarios relativos ao IPTU e a TCL, constituidos até 31 de dezembro de 2020,
sobre os iméveis prediais situados nas zonas de abrangéncia referidas no art. 12, que tenham sido
objeto de obras destinadas para implementacdo de uso residencial multifamiliar ou misto, terdo sua
cobranca suspensa até o término do prazo de trinta e seis meses, contados da emissao da respectiva
licenca de obras e, caso atendidos os requisitos e condi¢cdes previstos neste artigo, remitidos.

§ 1°¢ Para a aplicacédo do disposto neste artigo, € necessario que:

| - a0 menos sessenta por cento da area total edificada, apds as obras, esteja destinada no projeto a
uso residencial, nos casos de uso misto;

Il - as obras sejam objeto de licenga emitida pelas autoridades urbanisticas até 11 outubro de 2028; e

lll - seja emitida pelas autoridades urbanisticas comprovante de conclusdo da obra, na forma do
inciso V, do art. 6%, no prazo maximo de trinta e seis meses a contar da data de emiss&o da licenga.

§ 2° O interessado devera pleitear o beneficio mediante processo administrativo aberto junto a
Coordenadoria do IPTU da Secretaria Municipal de Fazenda e Planejamento - SMFP, identificando
claramente o imével e acostando cépias de:



| - licenca de obras;
Il - certiddo do competente cartério do registro imobiliario; e,

lll - nos casos de edificacbes de uso misto, declaragéo, assinada pelo Profissional Responsavel pela
Execucao da Obra (PREO) e pelo Profissional Responsavel pelo Projeto de Arquitetura (PRPA) de
que o empreendimento atende a condigdo prevista no paragrafo unico, do art. 3%, da Lei n® 6.999, de
2021.

§ 32 Atendidos os requisitos e condicdes previstos neste artigo, exceto aqueles relativos a conclusao
das obras, a Coordenadoria do IPTU suspendera a cobranca dos créditos de que trata o caput e
emitird a respectiva guia.

§ 4° A Coordenadoria do IPTU podera exigir a apresentacao de outros documentos que, a seu juizo,
considere necessarios para esclarecimento de situacdes de direito ou de fato, hipdtese em que o
eventual descumprimento ou cumprimento insatisfatério por parte do interessado impedira a
implantacédo da suspensédo da cobranca.

§ 5° Tendo sido atendidos todos os requisitos e condi¢cdes previstos neste artigo, a Coordenadoria do
IPTU convertera a suspensao de cobranga em remissao.

Art. 14. Atendidas as condi¢Oes para a remissdo de que trata o art. 13, ficardo isentos de IPTU os
imoveis de que trata o referido artigo, no que tange aos fatos geradores ocorridos durante o periodo
das obras nele referidas.

§ 1° A isencao de que trata este artigo sera provisoriamente implantada, sob condig¢éo resolutiva, pela
Coordenadoria do IPTU.

§ 2° Tendo sido atendidos todos os requisitos e condi¢cdes previstos neste artigo, a Coordenadoria do
IPTU convertera a isencao proviséria em definitiva, sem prejuizo de eventual cassacao nos termos do
disposto no art. 5°.

Art. 15. Atendidas as condi¢des para a remissdo de que trata o art. 13, ficam reduzidos em 50% o
IPTU, no que tange aos fatos geradores ocorridos nos cinco exercicios posteriores ao da emissao do
documento comprobatério da conclusao da obra, sem prejuizo de eventual cassa¢ao nos termos do
disposto no art. 5°.

Art. 16. O disposto no art. 13, inclusive quanto a condicdes, requisitos e procedimentos, se aplica
também a unidade autbnoma que, localizada nas zonas de abrangéncia de que trata o art. 1°, que
tenha sido objeto de obras destinadas a transformacgéao de uso para residencial.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 17. Compete a Secretaria Municipal de Fazenda e Planejamento - SMFP:

| - emitir os atos normativos que eventualmente considerar necessarios para disciplinar a matéria
deste Decreto; e

Il - dirimir os eventuais casos omissos.
Art. 18. A prestagcao de informagdes omissas, inconsistentes ou inveridicas sujeita os declarantes a
responsabilizacdo administrativa, civil e penal, inclusive perante seu respectivo conselho profissional,
conforme aplicavel.
Art. 19. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéao.
Art. 20. Fica revogado o Decreto Rio n® 53.855, de 27 de dezembro de 2023.

Rio de Janeiro, 27 de margo de 2024; 4602 ano da fundacao da Cidade.

EDUARDO PAES
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