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FREFEITURA

OFIiCIO GP N¢ 132/CMRJ EM 01 DE JULHO DE 2021.
Senhor Presidente,

Dirijo-me a Vossa Exceléncia para comunicar o recebimento do Oficio M-A/n® 241, de 22 de junho
de 2021, que encaminha o autégrafo do Projeto de Lei Complementar n® 72-A, de 2018, de autoria do
Poder Executivo, que "Estabelece condicées para implantacao do Parque Sustentavel da
Gavea", cuja segunda via restituo com o seguinte pronunciamento.

O art. 4° do Projeto de Lei Complementar estabelece condigdes de uso e ocupagao do solo para o
"Setor A" do Parque Sustentavel da Gavea, assim o veto a alguns de seus dispositivos, se mostra
necessario para atualizar o artigo aos parametros construtivos trazidos pela Lei Complementar n?
198, de 14 de janeiro de 2019, que "Institui o Cbédigo de Obras e Edificacbes Simplificado do
Municipio do Rio de Janeiro - COES".

Pelas razdes expostas, sou compelido a sancionar parcialmente o Projeto de Lei Complementar n®
72-A, de 2018, vetando integralmente os incisos Il e IV do 4°.

Aproveito o ensejo para reiterar a Vossa Exceléncia meus protestos de alta estima e distinta
consideracgao.

EDUARDO PAES

Ao

Excelentissimo Senhor

Vereador CARLO CAIADO

Presidente da Camara Municipal do Rio de Janeiro

LEI COMPLEMENTAR N¢ 228, DE 01 DE JULHO DE 2021.
Estabelece condicoes para implantacao do Parque Sustentavel da Gavea.
Autor: Poder Executivo.

O PREFEITO DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 12 Esta Lei Complementar estabelece condi¢des de implantacdo e manutengdo do Parque
Municipal Sustentavel da Gavea, localizado no imoével situado na Rua Marqués de S&o Vicente, n®
104, Gavea, VI R.A. - Lagoa, conforme delimitado no Anexo | desta Lei Complementar.

§ 1° Para efeito desta Lei Complementar, entende-se como Parque Sustentavel o espaco publico de
propriedade privada, que compreende area com funcdo ecolégica e de lazer, de uso publico,
conjugado com empreendimento privado, de uso misto, que lhe dé viabilidade econdémica e cuja
implantacao garanta prioridade ao pedestre, densidade equilibrada e uso de tecnologias e solugdes
sustentaveis.

§ 2° Cabera ao proprietario a implantagdo das estruturas necessarias a viabilizagdo do Parque
Sustentavel, garantido o acesso publico diario para livre fruicdo, assim como sua devida manutencao,
estabelecida em Termo de Compromisso devidamente registrado na matricula do imével e na
convencao do condominio, aplicadas as penalidades previstas nesta Lei Complementar no caso de
nao cumprimento das condigdes previstas neste artigo.

§ 3° Fica o proprietario do imével vinculado as exigéncias dos arts. 5° e 62, para implantacdo das
estruturas necessérias nos Setores B e C, bem como para garantia de acesso publico no Setor B,
devendo-se, ainda, obedecer as exigéncias dispostas no art. 4° desta Lei Complementar, no que diz



respeito a Alameda Central do setor A.

§ 4° Para fins de cumprimento desta Lei Complementar, a obediéncia ao Termo de Compromisso
condicionara a obtencao do habite-se e do licenciamento das novas edificagées.

Art. 2° Constituem diretrizes a serem adotadas no Parque Municipal Sustentavel da Gavea:
| - fortalecimento do vinculo entre a natureza e a cidade, promovendo a criagdo de novos espagos
com gestao sustentavel na Cidade do Rio de Janeiro, considerados seus aspectos ecoldgicos e

sociais;

Il - criacdo de padrdo de tratamento paisagistico do Parque, com valorizacédo das areas verdes e das
espécies arbéreas;

[l - utilizacdo de espécies vegetais nativas;

IV - gestdo da absorcdo e escoamento das aguas pluviais com aplicacdo de tecnologias que
possibilitem o aproveitamento das aguas;

V - integracdo entre o meio ambiente e as areas construidas, através da definicdo de novos
parametros condizentes com as caracteristicas ambientais, paisagisticas e culturais do bairro, com
énfase na protecdo da densa massa arbdrea existente nos fundos do imével.

Art. 3° Para efeito do disposto nesta Lei Complementar ficam estabelecidos os seguintes setores:

| - Setor A: do alinhamento com a Rua Marqués de S&o Vicente até encontrar a curva de nivel vinte e
cinco metros;

Il - Setor B: da curva de nivel vinte e cinco metros até encontrar a curva de nivel cem metros;
[Il - Setor C: da curva de nivel cem metros até a divisa de fundos do lote.

Paragrafo unico. Os setores mencionados neste artigo estdo mapeados no Anexo Il desta Lei
Complementar.

Art. 4° Para o setor A, ficam estabelecidas as seguintes condicées de uso e ocupacédo do solo:
| - uso: residencial, comercial e de servicos;

Il - construcao de edificacdes até a curva de nivel doze metros, obedecidas as regras a seguir:
a) sera permitida a construcéo de mais de uma edificacdo ndo afastada das divisas no lote;

b) ndo havera limite de projecao horizontal;

) gabarito: quatro pavimentos de qualquer natureza, para as edificaces afastadas ou néo afastadas
das divisas;

d) altura maxima: doze metros, contados a partir da cota de soleira das edificacoes;

e) serdo permitidas varandas balanceadas sobre a alameda central ou voltadas para logradouro
publico nas seguintes condigdes:

1. no pavimento acima do térreo, profundidade maxima de setenta e cinco centimetros;
2. nos demais pavimentos, profundidade maxima de um metro e meio.

Il - VETADO;

IV - VETADO:

V - alameda central: devera ser prevista area central de ligagdo entre o alinhamento da Rua Marqués
de Séo Vicente e o Setor B com largura minima de dez metros e previsdo de um minimo de trés



areas de alargamento que permitam a inscricdo de um circulo de quinze metros de diametro; e
VI - pavimento em subsolo:
a) podera ter utilizacao apenas de estacionamento e areas técnicas;

b) devera ter afastamento frontal de no minimo trinta metros, com excecdo da rampa de acesso,
observado o que dispde o inciso V desse artigo.

§ 1° Acima da altura maxima permitida para a edificagdo, serdo admitidos apenas equipamentos,
casas de maquinas, painéis fotovoltaicos, muretas e guarda-corpos, admitindo-se terracos
descobertos com no minimo quarenta por cento de sua area vegetada.

§ 2° Os usos permitidos poderdo ser desdobrados em unidades autbnomas e podem coexistir em
uma mesma edificacdo desde que tenham acesso independente para o uso residencial.

§ 3% Na alameda central, mencionada no inciso V, nao serdo permitidas edificagées podendo receber
apenas mobiliario urbano e aqueles de apoio ao plantio nessas areas.

§ 4° A mangueira existente na parte frontal do lote devera ser mantida até que peregca de causas
naturais, e deverao ser assegurados 0s cuidados necessarios a sua preservagao durante a execucao
das obras.

§ 5° Acima da cota doze metros, serdo permitidas construgcbes com, no maximo, quatro metros de
altura.

Art. 5° No Setor B ficam estabelecidas as seguintes condicées de uso e ocupacao do solo:

| - destinado a uso do Parque com trilhas ecoldgicas e acesso livre ao publico, admitido o fechamento
noturno;

Il - Taxa de Permeabilidade: noventa por cento;

lll - permitida a instalagdo de pérgulas ou outros elementos de sombreamento, equipamentos e
mobiliarios voltados a utilizacdo do Parque;

IV - admitido somente o plantio de espécies vegetais nativas.

Art. 6° No Setor C ficam estabelecidas as seguintes condi¢des de uso e ocupacao do solo:
| - vedado qualquer tipo de edificagao ou construcéo;

Il - permitidas apenas atividades de estudo e pesquisa, sendo vedado o0 acesso ao publico;
lIl - Taxa de Permeabilidade: cem por cento;

IV - fica o empreendimento responsavel pelo custeio de despesas referentes a manutencao da area
que se refere.

Art. 7° O descumprimento das exigéncias relativas ao livre acesso publico ao Parque, de acordo com
o inciso | do art. 5% e a manutencdo das areas do Setor B, Setor C e da alameda central nas
condicoes estabelecidas no art. 1° desta Lei Complementar, acarretard& em multa didria
correspondente a vinte por cento do valor do VO para o endereco do imoével, estabelecido pela Planta

Genérica de Valores do IPTU vigente.

Paragrafo unico. Em caso de omissao dos arts. 4°, 5° e 6° desta Lei Complementar, o Cdodigo de
Obras e Edificacées Simplificado do Municipio - COES sera fonte subsidiaria e supletiva aplicavel,
exceto naquilo que for incompativel com os mencionados dispositivos legais.

Art. 82 Fica o Empreendimento, responsavel por afixar placa e/ou cartaz em local visivel, com letreiro
legivel, informando sobre a liberacdo do acesso para todos, bem como, um canal de denuncia pelo
nao cumprimento da determinacao.



Art. 92 O imével objeto da presente Lei Complementar ndo podera ser objeto de operacao interligada.
Art. 10. As condicdes nao previstas nesta Lei Complementar obedecerdo a legislagao em vigor.
Art. 11. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

EDUARDO PAES
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