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DECRETO RIO N° 49591 DE 18 DE OUTUBRO DE 2021

Aprova as diretrizes para a demolicdo de edificacées e realocacdo de moradores
em assentamentos populares.

O PREFEITO DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO, no uso de suas atribuicdes legais, e
CONSIDERANDO a necessidade de atualizar e uniformizar os procedimentos da administracéo
municipal para a desocupacao de areas em assentamentos populares, necessarias a implantacéo de
projetos de interesse publico,

DECRETA:

Art. 1° Ficam aprovadas as diretrizes para a demolicdo de edificacbes e realocacdo de moradores
em assentamentos populares na forma do Anexo A.

Art. 2° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.
Art. 3° Fica revogado o Decreto Rio n°® 46.199, de 9 de julho de 2019.
Rio de Janeiro, 18 de outubro de 2021; 457° ano da fundacédo da Cidade.
EDUARDO PAES
ANEXO A

DIRETRIZES PARA DEMOLICAO DE EDIFICACOES E RELOCACAO DE MORADORES EM

ASSENTAMENTOS POPULARES

1) CONDICIONANTES

As intervencfes urbanisticas previstas em projetos de urbanizacdo de assentamentos populares ou
em projetos de interesse publico indicam, muitas vezes, a necessidade de demolicdo de unidades
residenciais, comerciais e mistas situadas em assentamentos populares.

Tais demolicbes sdo necessarias a execucdo de sistema viario, a implantacdo de obras de
infraestrutura e equipamentos publicos.

Os projetos de urbanizacdo, elaborados com a orientagdo de atingir o menor nimero possivel de
unidades, indicam solucdes diversas, de acordo com as especificidades de cada area e privilegiam a
utilizagéo de espacos livres no proprio local e, na inexisténcia dessas areas, a escolha de terrenos o
mais proximo possivel.

A realocacdo compulsoria dos ocupantes de um imovel, mesmo em casos justificados, devera ser
precedida de negociagdo com as familias a serem reassentadas, dos objetivos, condicbes e
beneficios do projeto. Deverdo, ainda, ser considerados os investimentos realizados por essas
familias na producgédo do imével. O processo de reassentamento baseia-se nas seguintes diretrizes:

. A participacdo da populacdo beneficiada, em todas as etapas do processo,
buscando solugdes de consenso e o comprometimento de todos com o éxito do projeto;

. A melhoria das condi¢cbes de habitabilidade da populagéo objeto da intervencéo,
mediante a oferta de alternativas de realocacéao;

2) ALTERNATIVAS DE REALOCACAO



A oferta de outra moradia as familias se dara por meio de uma das seguintes modalidades,
respeitadas as caracteristicas do projeto de relocacdo, a disponibilidade dos recursos e a
especificidade de cada beneficiario:

2.1. Nova moradia, mediante a construcéo de unidades residenciais, quando previsto no projeto ou
em empreendimento no ambito de Programas Habitacinais de Interesse Social vigentes;

2.2. Pagamento de subsidio habitacional, definido com base em estimativa aproximada do valor da
benfeitoria a ser realocada, cujos parametros constam no Anexo 2;

2.3. Compra de nova moradia, em area considerada regular pelo poder publico, denominada compra
assistida;

2.4. Auxilio financeiro, com base na tabela (Anexo 4), para contrato de compra e venda de imovel
residencial celebrado conforme as regras de programa habitacional federal, quando autorizado pelo
titular da Secretaria Municipal Habitacdo e apenas para os casos de realocacdo de familias
moradoras de areas atingidas pela execug¢do de sistema viario, a implantagdo de obras de
infraestrutura e equipamentos publicos.

2.5. Pagamento de Auxilio Habitacional Temporéario (AHT) mensal no valor definido no Decreto n.°
44.637, de 18 de junho de 2018.

3) IMOVEIS ALUGADOS

O tratamento a ser dado aos casos de edificacbes alugadas contempla a oferta de subsidio
habitacional ao titular e um auxilio financeiro ao locatario, conforme item 4.3. Este critério evita
beneficiar moradores recentes da comunidade em detrimento dos mais antigos, a0 mesmo tempo em
gue tutela também o titular da benfeitoria. Além disso, da condi¢cGes ao locatario de buscar um novo
imovel para alugar, facilitando o pagamento do depdsito, mecanismo utilizado nos aluguéis em areas
de baixa renda, em substituicdo ao fiador.

A hipotese de contemplar somente o locatario poderia provocar uma onda de despejos durante a
implantacdo do projeto, pois o titular da benfeitoria faria de tudo para evitar os prejuizos da
demolicdo sem nenhum tipo de beneficio. Por outro lado, ofertar uma nova moradia ao locatério
poderia provocar o aparecimento de casos de "aluguéis ficticios", beneficiando uma mesma familia
duas vezes. Por estas razdes, esses procedimentos foram descartados.

4) PROCESSO DE RELOCACAO
As acdes de relocacao sao orientadas pela metodologia e critérios abaixo descritos:

4.1. A unidade a ser demolida serd cadastrada, no ambito da Secretaria Municipal de Habitacao,
para fins de controle. Esta providéncia permitira a delimitacdo do universo de unidades atingidas,
evitando o surgimento de novas moradias na area objeto da intervencdo. O numero de unidades a
serem relocadas € definido considerando-se o numero de domicilios atingidos pelo plano de
intervencdes urbanisticas ou projeto de interesse publico, independentemente de quantas familias o
ocupem. Este critério impede o aparecimento de "familias agregadas" durante o processo, em busca
de solucbes de moradia.

4.2. As familias que ocupam estas unidades serdo objeto de prévio cadastramento, através da
aplicacéo de formulario conforme modelo (Anexo 1), identificando:

| - o(s) titular(es) e sua(s) qualificacéo(des);

Il - a caracteristica fisica da edificacdo e o numero e tipo dos comodos.

4.3. No caso de unidades atingidas, cujo ocupante ndo seja o titular da benfeitoria, este ultimo
recebera subsidio habitacional, e o locatario um "auxilio-moradia" equivalente a 3 (trés) meses do
Auxilio Habitacional Temporario (AHT), previsto no item "2.5", com base no formulario (Anexo 7),
mediante assinatura de recibo e comprovacéo da nova locacao por meio de contrato.

4.4. As unidades atingidas por demolicdo parcial serdo recompostas, quando for possivel, ou o
proprietario poderé receber, no caso de uso residencial, subsidio habitacional proporcional a area
atingida e calculado na forma do item 5.1, para viabilizar eventuais adequacdes que se facam
necessarias a benfeitoria remanescente, e, no caso de uso comercial, auxilio financeiro para



eventuais ajustes necessarios a benfeitoria remanescente.
5) SUBSIDIO HABITACIONAL

5.1. A estimativa da benfeitoria, que servird de parametro para a definicdo do valor do subsidio
habitacional, sera realizada com base no formulario (Anexo 1) e na tabela de avaliacao (Anexo 2).

5.2. O valor da estimativa da benfeitoria podera ser acrescido, quando autorizado pelo Chefe do
Poder Executivo, dependendo da localizacdo, no que diz respeito a acessibilidade e disponibilidade
de servigos.

5.3. Poderé ser aplicada uma reducdo de até 50% do valor de estimativa da benfeitoria decorrente
de depreciacéo pelo estado de conservacao ou de calculo de area equivalente de construcao.

5.4. A estimativa de imOveis comerciais ou mistos ou de iméveis apresentados para a compra
assistida com area menor de 35m2 podera ser acrescida de até 50% no valor da avaliacao.

5.5. Quando as caracteristicas da benfeitoria forem muito diversas das constantes na tabela de
avaliacbes (Anexo 2), podera ser utilizado o Sistema de Custos para Obras e Servicos de
Engenharia SCO-RIO para a obtencdo do custo de reconstrucdo da benfeitoria que sera a base da
avaliacdo para a fixacdo do subsidio habitacional, bem como utilizar avaliagcbes da PGM, da
FP/SUPPA, o valor venal do imével ou o valor previsto para o pagamento do ITBI, quando este tiver
inscricdo municipal.

5.6. Quando, a critério da PGM, para iméveis declarados de interesse social ou de utilidade publica
para fins de desapropriacdo, ndo for recomendado o ajuizamento da acao expropriatoria, o valor do
subsidio habitacional a ser concedido sera aquele definido no laudo de avaliacdo elaborado pela
Coordenadoria Técnica da PGM.

5.7. A conclusdo da negociacdo dar-se-4 mediante o pagamento e a assinatura pelo beneficiario do
recibo (Anexo 5).

6) COMPRA ASSISTIDA

6.1. A avaliacdo das benfeitorias apresentadas para a compra assistida, com base no formulario
definido no Anexo 3, obedecera ao mesmo critério de avaliacao definido no item 5.

6.2. O valor para compra da benfeitoria em area regular sera definido com base na avaliacdo da que
serd demolida (Anexo 4).

6.3. A conclus@o da negociacdo dar-se-a mediante a assinatura de recibo pelo beneficiario (Anexo
5), bem como do Instrumento Particular de Compra e Venda, testemunhado por um servidor publico
municipal (Anexo 6).

7) AUXILIO HABITACIONAL TEMPORARIO (AHT)

O pagamento do Auxilio Habitacional Temporario (AHT) mensal sera realizado nos termos do
Decreto n.° 44.637, de 18 de junho de 2018.

8) EDIFICACOES COMERCIAIS

8.1. Ao proprietario de edificagdo de uso exclusivamente comercial sera ofertada uma nova unidade
comercial, quando prevista em projetos da Secretaria Municipal Habitacdo, ou auxilio financeiro
(estimado com base na benfeitoria atingida), ou Auxilio Temporéario. O proprietario de edificacdo de
uso exclusivamente institucional receberad auxilio financeiro (estimado com base na benfeitoria
atingida).



8.1.1. A concessao do referido Auxilio Temporario dar-se-4 mediante o cadastramento do imdével
comercial a ser demolido pela Secretaria Municipal de Habitac&o, afetado por projetos previstos na
comunidade necessarios a execucao de sistema viario, a implantacdo de obras de infraestrutura e
equipamentos publicos.

8.1.2. O Auxilio Temporario sera concedido ao titular do cadastro comercial pelo prazo de 6 meses
de acordo com disponibilidade orcamentéria e financeira, podendo ser prorrogado por igual periodo,
guando autorizado pela Secretaria Municipal de Habitacao.

8.1.3. O valor do Auxilio Temporario sera no valor de R$ 400,00 (quatrocentos reais) por més.

8.2. Para comércios de médio ou grande porte, a avaliacdo que servira de base para o pagamento
do auxilio financeiro podera ainda ser acrescida do diferencial existente entre o valor unitario padréo
predial para imOveis residenciais e para iméveis comerciais constantes do Cédigo Tributario do
Municipio (IPTU) para o logradouro reconhecido mais préximo.



