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DECRETO RIO N° 49698 DE 27 DE OUTUBRO DE 2021

Regulamenta o direito a utilizagdo da Operacdo Interligada e o pagamento da
contrapartida no programa Reviver Centro, instituido pela Lei Complementar n° 229 de 14
de julho de 2021, e da outras providéncias.

O PREFEITO DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO, no uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas
pela legislagcao em vigor, e

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar e controlar o direito a utilizacdo da Operacéo
Interligada, instituida pela Lei Complementar n° 229 de 14 de julho de 2021,

CONSIDERANDO a necessidade de assegurar os direitos aos proprietarios que aderirem aos
incentivos a ampliacdo do uso residencial através da aplicacdo da Operacéo Interligada instituida na
Lei Complementar n° 229 de 14 de julho de 2021, instrumentalizando sua implementagéo, dando
seguranca juridica aos interessados e meios de controle para a Prefeitura;

CONSIDERANDO a importancia de instituir documentos de controle do potencial edilicio concedido
em funcdo da efetivacdo do uso residencial no Centro da Cidade e a possibilidade de uso
proporcional de parte desse potencial em outras areas infraestruturadas da Cidade,

DECRETA:

Art. 1° Fica regulamentada, nas condi¢cbes estabelecidas neste Decreto, o direito a utilizacdo da
Operacao Interligada na forma estabelecida na Lei Complementar n° 229, de 14 de julho de 2021,
em imoveis localizados nas Areas de Planejamento 2- AP 2 e Area de Planejamento 3- AP 3.

Paragrafo unico. De acordo com o disposto no art. 60 da Lei Complementar 229 de 14 de julho de
2021, o direito de que trata este Decreto decorre da construcdo de nova edificacdo residencial ou
mista ou da reconversao, total ou parcial, de edificacédo existente para o uso residencial.

CAPITULO | - Da Operacéo Interligada

Art. 2° Cabera a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano monitorar a utilizacdo da Operacao
Interligada, mediante o0s seguintes documentos, emitidos pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdémico, Inovacdo e Simplificacdo, em duas etapas:

| - Certiddo de Concesséo de Direito a Utilizacdo de Operacdo Interligada, fornecida ao proprietario
do imovel, apds a concessao da licenca de obra relativa a construgcéo ou reconversao de imével na Il
RA, no qual constard a ATE projetada com o uso residencial e o quantitativo passivel de ser utilizado
nos empreendimentos objeto de contrapartida nas Areas de Planejamento - AP 2 e AP 3;

Il - Certiddo de Recepcao de Operacao Interligada, concedido ao proprietario de terreno localizado
nas Areas de Planejamento - AP 2 e AP 3, vinculada a Certiddo de Concessé&o de que trata o inciso |
deste artigo, no qual constard a ATE correspondente a area passivel de utilizacdo mediante a
aplicacdo deste instrumento, emitida previamente a concessdo da licenca de obras do imodvel
receptor.

§ 1° Para a aprovacao do projeto de construcdo ou reconversdo de imével na Il R. A, devera
apresentar Declaracdo assinada pelo proprietario e pelo autor do projeto, atestando a ATE
residencial do empreendimento, a ser utilizado para o célculo do potencial a ser transferido.



§ 2° A Area Total Edificavel - ATE projetada nos pavimentos objeto de contrapartida, estabelecida no
inciso Il do artigo 61 da Lei Complementar n° 229, de 2021, podera:

| - ser utilizada em mais de uma edificacéo nas Areas de Planejamento 2 e 3, que se enquadre nas
condic¢des definidas no referido artigo;

Il - ser obtida através da reconversao de mais de um imével na Il R. A, desde que respeitados os
parametros instituidos nos incisos | a lll do artigo 61 da Lei Complementar n° 229 de 2021;

§ 3° O Direito a Utilizagdo da Operacéo Interligada a que se refere o inciso | do caput deste artigo,
oriundo de construcdo ou reconversdo de iméveis residenciais, e que ndo tenha sido utilizado pelo
requerente, podera ser alienado a terceiros para utilizacdo em seus empreendimentos, hipotese na
qgual o controle do potencial construtivo decorrente da operacdo interligada sera feito mediante
averbacao nas respectivas certidoes.

8 4° As certiddes previstas nos incisos | e Il deste artigo serdo averbadas no RGI, instruidas com
todas as condicdes estabelecidas neste artigo, e serdo de responsabilidade de seus respectivos
proprietarios.

8 5° O Direito a utilizacdo da Operacao Interligada devera ser exercido em até dez anos a partir da
publicacdo da Lei Complementar n° 229 de 15 de julho de 2021.

Art. 3° A certiddo de Habite-se ou de aceitacdo de obras de constru¢cdo ou modificacdo de edificacdo
objeto de Operacéo Interligada nas Areas de Planejamento 2 e 3, somente sera concedida apés a
emissao da certiddo de Habite-se ou de aceitagdo de obras de construgcdo ou reconversao do imovel
nall R. A.

Art. 4° As certiddes estabelecidas no artigo 2° deste Decreto, terdo como conteddo minimo:

| - Nome do proprietério e sua qualificacao;

Il - Endereco do imovel e sua inscri¢ao fiscal;

lll - ATE passivel de utilizag&o ou a ser utilizado nos iméveis;

IV - Setor do empreendimento conforme disposto no artigo 63 da LC 229/2021

V - Identificac&o alfanumérica.

CAPITULO Il - Do Pagamento da Contrapartida

Art. 5° A contrapartida a ser paga ao Municipio pela aplicagdo da Operagdo Interligada sera
calculada pelas férmulas:

| - para iméveis residenciais C = 0,8 ATE-OI x Vap/m2 x TR; e,
Il - para iméveis comerciais C = 0,8 ATE-OI x Vsc/m2 x T, onde:
a) C = Contrapartida a ser paga ao Municipio;

b) ATE-OI = Area Total Edificavel projetada, em metros quadrados, localizada nos pavimentos objeto
de contrapartida através da Operacéo Interligada;

c¢) Vap = Valor unitario padrdo Apartamento;
d) Vsc = Valor unitario padrao Sala Comercial;
e) TR = Fator Tipologia Residencial,

f) T = Fator Tipologia Nao Residencial.



8 1° Os valores e fatores relacionados nas alineas ¢ a f do inciso Il deste artigo se referem aqueles
dispostos na Guia de IPTU do Municipio do ano corrente.

8 2° A contrapartida financeira definida no caput deste artigo sera paga ao Municipio por ocasido da
emissdo da licenca de obra das edificacbes nas APs 2 e 3.

Art. 6° Incidira sobre a contrapartida a ser paga ao Municipio um percentual de desconto que variara
de acordo com a localizagdo do empreendimento residencial ou misto na Il R.A. e com a ATE
destinada as unidades residenciais produzidas, conforme descritos na Tabela 1 do Anexo | deste
Decreto.

Paragrafo Unico. Somado aos percentuais estabelecidos no caput, incidirdo os seguintes descontos,
de acordo com prazo de solicitacdo da licenca de obra na Il R.A, contado a partir de 02 de agosto de
2021:

| - vinte por cento, no prazo de trinta e seis meses;
Il - dez por cento, no prazo de setenta e dois meses.

Art. 7° Os valores arrecadados pela cobranca da Contrapartida a ser paga conforme os artigos 62,
63 e 64 da Lei Complementar 229 de 14 de julho de 2021 serdo depositados em conta especifica a
ser criada pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovacdo e Simplificacédo, cujos
recursos serao destinados:

| - a0 Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Il - & realizacdo de obras de melhoria da infraestrutura urbana e dos espacos publicos na area da Il
R.A.;

lll - a aquisicdo e recuperacao de imoveis destinados a programas de habitacdo de interesse social
naéreadal RA.ellR.A,;

IV - a recuperacéo do patriménio cultural na area da Il R.A. através dos programas instituidos nesta
Lei Complementar.

Paragrafo unico. O pagamento da contrapartida, desde que autorizado pelo Chefe do Poder
Executivo, podera ser feito através da realizacdo das obras definidas nos incisos Il e IV deste artigo,
cujos custos ndo poderao ter valor inferior as contrapartidas devidas.

CAPITULO Il - Disposicdes Gerais

Art. 8° A certiddo de Habite-se ou de aceitacdo de obras de constru¢cdo ou modificacdo de edificacdo
objeto de Operacéo Interligada nas Areas de Planejamento 2 e 3, somente sera concedida apos a
emissdo da certiddo de Habite-se ou de aceitacdo de obras de construcdo ou reconversao do imével
nall R. A.

Art. 9° A Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, fiscalizara por amostragem, a veracidade
das declaracdes fornecidas pelo profissional com a finalidade de instruir a Certiddo de Concessao de
Direito a Utilizacdo de Operacéo Interligada.

8§ 1° Verificado o cometimento de infracdes as disposi¢cdes deste Decreto, sera comunicado, no prazo
maximo de 48 (quarenta e oito) horas, a entidade fiscalizadora da atividade profissional a infracéo e

o nome do profissional e da empresa por ela responsavel.

8 2° Independentemente da comunicacdo referida no " caput” deste artigo, a licenca de obras em
que tenha sido cometida infracdo podera ser cancelada e a obra embargada.

Art. 10° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.



Rio de Janeiro, 27 de outubro de 2021; 457° ano da fundacédo da Cidade.
EDUARDO PAES

ANEXO |

Tabela |
setor desconto ATE destinada a
unidade residencial
Central do Brasil 60% Até 4.000m?
70% acima de 4.000m?
Financeiro e 40% Até 4.000m?
Praga XV 50% acima de 4.000m2
Cinelandia 40% Até 4.000m?
50% acima de 4.000m?
Tiradentes 30% Até 4.000m?
40% acima de 4.000m?
Castelo 25% Até 4.000m?
35% acima de 4.000m?
Lapa 20% Até 4.000m?2
30% acima de 4.000m?2
Cruz Vermelha 20% Até 4.000m?
30% acima de 4.000m2
Saara 15% Até 4.000m?

25% acima de 4.000m?2



