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DECRETO RIO N° 51134 DE 12 DE JULHO DE 2022

Dispbe sobre a Regulamentacéo dos Programas de Reducédo do Déficit e da Inadequacao
Habitacional previstos na Lei Complementar n® 229, de 14 de julho de 2021 - Reviver Centro e

institui o Programa de Moradia do Reviver Centro.

O PREFEITO DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO, no uso das atribui¢cdes que Ihe sao conferidas

pela legislacdo em vigor e,

CONSIDERANDO que no Municipio do Rio de Janeiro, segundo estimativa baseada em metodologia
da Fundacédo Joao Pinheiro, havia déficit habitacional de aproximadamente 221 mil domicilios e

inadequacdo em 206 mil domicilios no ano de 2010;

CONSIDERANDO a responsabilidade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro de promover
politicas inclusivas e de combate a desigualdade que garantam os direitos dos cidadaos e criem

condi¢cBes para acesso a moradia adequada;

CONSIDERANDO o conjunto de programas criados pela Lei Complementar n® 229, de 14 de julho
de 2021, voltados para a oferta de moradia na area central;



CONSIDERANDO o objetivo do Programa Reviver Centro em aproveitar a infraestrutura urbana e as
edificacdes existentes visando a ampliar a oferta de moradia para a populacdo com diferentes faixas
de renda;

CONSIDERANDO o esvaziamento econdmico da area central na Cidade do Rio de Janeiro e a
ociosidade da infraestrutura instalada,

DECRETA:

CAPITULO |

DO OBJETIVO E DAS DIRETRIZES

Art. 1° Os programas municipais de reducao do déficit e inadequacao habitacional instituidos pela
Lei Complementar n° 229, de 14 de julho de 2021, serdo regulamentados na forma deste Decreto.

Paragrafo unico. Fica instituido o Programa de Moradia do Reviver Centro para promover a
integracao, articulacédo, dinamizacéo e organizacao da acao publica na oferta de moradia adequada
de interesse social, através dos programas de Assisténcia Técnica e Melhorias Habitacionais, de
Locacdo Social, de Moradia Assistida e de Autogestédo na area de abrangéncia do programa Reviver
Centro - Il - R.A. CENTRO, bairros Centro e Lapa.

Art. 2° S&o diretrizes do Programa de Moradia do Reviver Centro:



| - adocao de medidas para ofertar imoveis publicos e privados para o Programa de Moradia do
Reviver Centro, destinado as familias com renda mensal bruta entre zero a seis salarios minimos;

Il - promocgé&o de a¢des que garantam o acesso a moradia digna e o atendimento habitacional

adequado;

[l - gestdo compartilhada, por meio de parcerias entre o Poder Publico, a sociedade civil e agentes

privados, inclusive concessionarios;

IV - definicdo, no ambito do Comité Executor do Programa de Moradia do Reviver Centro, de
medidas para o acompanhamento, monitoramento e aperfeicoamento dos programas decorrentes;

V - associagdo da producdo de moradias a exploracéo de outras atividades, como a locacao para
fins comerciais, visando tanto a associacao entre local de moradia e trabalho quanto a viabilizagéo e

sustentabilidade econémica do empreendimento;

VI - fomento a participacéo social;

VII - desenvolvimento do trabalho técnico social em todas as etapas do processo, desde a definicao
da demanda até a fase de pos-ocupacédo dos empreendimentos habitacionais de locagéo social e

moradia assistida;

VIl - mapeamento das necessidades habitacionais através de ferramentas quantitativas e



gualitativas, aplicativos e indicadores sociais que permitam apoiar o diagnoéstico, as decisdes de
planejamento, bem como o0 monitoramento;

IX - o incentivo a utilizacdo de tecnologias e solu¢des arquitetdnicas que visem a eficiéncia
energética das edificacdes;

X - realizar assisténcia técnica para melhorias de habita¢des individuais e coletivas com ocupacao
consolidada para familias com renda mensal bruta entre zero a seis salarios minimos.

Art. 3° Sdo objetivos do Programa de Moradia do Reviver Centro:

| - constituicdo de parque imobiliario destinado a oferta de unidades habitacionais para Locacéo
Social e Moradia Assistida;

Il - viabilizagdo de empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social - HIS - a partir dos
instrumentos urbanisticos e tributarios previstos na Lei Complementar n° 229, de 14 de julho de 2021
e na Lei n®6.999, de 14 de julho de 2021,

Il - enfrentamento da ociosidade imobiliaria na area central;

IV - incentivo ao desenvolvimento de novas tipologias de empreendimentos habitacionais de
interesse social para locagao social, que otimizem o uso do solo urbano.



Art. 4° O Programa de Moradia do Reviver Centro se estrutura em linhas programaticas, programas
e modalidades especificas, para assegurar o atendimento habitacional temporério ou continuado e,
apoiados por a¢des transversais.

§ 1° As linhas programaticas do Programa de Moradia do Reviver Centro relinem um conjunto de
acOes e programas diretamente voltados para o enfrentamento das necessidades habitacionais
identificadas, sendo:

| - Linha Programética 1 - Servico de Moradia Temporaria - composto pelo Programa de Moradia
Assistida que visa garantir a inclusdo em unidades habitacionais de moradia temporaria, familias e
individuos com renda per capita de até ¥z salario minimo e renda familiar mensal bruta entre O (zero)
e 3 (trés) salarios minimos, em situacdo de vulnerabilidade social, prevendo-se acdes intersetoriais
integradas e monitoramento com acompanhamento técnico social, objetivando a reinsercéo das

familias em condi¢cGes adequadas de renda, moradia e amparo social;

Il - Linha Programética 2 - Servico de Moradia Continuada - composto pelos programas de
Assisténcia Técnica e Melhorias Habitacionais, Locac¢do Social e Autogestdo que visa garantir a
oferta de moradia adequada de forma continua as familias com renda familiar mensal bruta entre 01
(um) a 06 (seis) salarios minimos.

§ 2° A linha programatica Servico de Moradia Temporaria deve atuar de modo integrado e
complementar a linha programatica Servico de Moradia Continuada.

§ 3° As linhas programaticas: Servigo de Moradia Temporaria e Continuada ndo implicam direito a
propriedade.



§ 4° E vedada a percepcéo simultanea de beneficios previstos neste Decreto com outros beneficios
decorrentes dos demais programas habitacionais do Municipio e do Estado, sendo permitida a
migracao entre as linhas programaticas Servico de Moradia Temporaria e Servico de Moradia
Continuada, desde que sejam atendidos os critérios especificos de cada programa que as
compdem.

Art. 5° O 6rgéo Coordenador do Programa de Moradia do Reviver Centro devera implementar o
cadastro habitacional, na area de abrangéncia do Programa Reviver Centro, com critérios de
atendimento e de priorizagao diferenciados conforme grupos de necessidades habitacionais,
segundo enquadramento nas respectivas linhas programaticas.

CAPITULO Il

DA COORDENACAO E GESTAO

Art. 6° Para assegurar a efetivacéo das diretrizes e objetivos do Programa de Moradia do Reviver
Centro, fica instituido o Comité Executor, de carater deliberativo, que devera coordenar a articulacéo
entre os Programas e o seu gerenciamento em consonancia com as diretrizes do Comité Gestor do
Programa Reviver Centro, instituido pelo Decreto Municipal n® 49.117, de 14 de julho de 2021.

Art. 7° O Comité Executor do Programa de Moradia do Reviver Centro sera constituido por

representantes dos seguintes 6rgaos:

| - Secretaria Municipal de Planejamento Urbano - SMPU, que exercera a coordenacao;



Il - Secretaria Municipal de Habitagc&o - SMH;

[l - Instituto Rio Patrimbnio da Humanidade - IRPH;

IV - Secretaria Municipal de Assisténcia Social - SMAS,;

V - Secretaria Municipal de Fazenda e Planejamento - SMFP;

VI - Instituto Municipal de Urbanismo Pereira Passos - IPP;

VII - Secretaria Municipal de Conservacédo - SECONSERVA,

VIII - Secretaria Municipal de Infraestrutura - SMI.

8 1° Os membros, Titulares e Suplentes do Comité Executor do Programa de Moradia do Reviver
Centro, deverao ser indicados pelos seus 6rgdos no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, a partir

da publicacéo deste Decreto.

§ 2° O Comité podera solicitar aos respectivos titulares a participacao de técnicos de outros 6rgaos



para auxiliar na execucao de atividades especificas.

Art. 8° Compete ao Comité Executor do Programa de Moradia do Reviver Centro:

| - coordenacao geral, garantindo a eficacia e sustentabilidade;

Il - monitoramento e avaliacao;

lIl - elaboracao e revisédo dos critérios de enquadramento geral e subsidios;

IV - apoio a captacdo dos iméveis publicos e privados em consonancia com o Comité Gestor do

Reviver Centro;

V - garantia de isonomia e a imparcialidade na execucao dos Programas;

VI - garantia da priorizacdo da utilizacdo dos recursos publicos para as faixas de menor poder

aquisitivo;

VII - elaboracéo e atualizacdo permanentemente do cadastro habitacional e enquadramento geral
dos beneficiarios;



VIII - enquadramento dos beneficiarios nas modalidades de cada programa;

IX - captacéo de imdveis publicos e privados.

8§ 1° Poderéo ser definidas novas competéncias ao Comité Executor do Programa de Moradia do
Reviver Centro no decorrer dos trabalhos.

§ 2° O organograma da estrutura operacional do Programa de Moradia do Reviver Centro esta
representado no Anexo 3.

Art. 9° Fica autorizado ao 6rgéo coordenador do Programa de Moradia do Reviver Centro a
proceder a contratacao do servico de gerenciamento a que se refere o Art. 6° deste Decreto, por
meio de licitacdo publica para dar suporte as acdes do Comité Executor.

Paragrafo unico. O servico de gerenciamento do pargque imobiliario do Reviver Centro (gestéao
patrimonial, condominial, manutencéo, contratos de locacdo, dentre outros) podera ser transferido

para a Companhia Imobiliaria Municipal apés sua regulamentacao.

Art. 10. Compete ao servi¢o de gerenciamento:

| - gestdo patrimonial e condominial dos empreendimentos publicos;



Il - gerenciamento dos servicos de manutencdo dos empreendimentos publicos;

lIl - controle e gerenciamento dos servigos e contratos de locacéo;

IV - controle e gerenciamento dos servicos e contratos de Moradia Assistida;

V - controle e gerenciamento dos servi¢os e contratos de Assisténcia Técnica e Melhorias

Habitacionais;

VI - controle e gerenciamento dos servicos e contratos de Autogestao;

VII - gerenciamento e execuc¢do do trabalho técnico social e intersetorial, incluindo o monitoramento
das familias, em todas as etapas de execucédo dos programas de locagéo social e de moradia

assistida.

Art. 11. O titular do 6rgéo coordenador do Programa de Moradia do Reviver Centro devera constituir
equipe de trabalho multidisciplinar, de apoio ao Comité Executor, com as seguintes finalidades:

| - apoiar o desenvolvimento dos servigos de monitoramento geral do Programa de Moradia do

Reviver Centro, por intermédio de plataforma digital;



Il - efetuar o enquadramento dos candidatos as linhas programaticas, segundo avaliacdo da situagéo

socioecon6mica das familias para adequacgéo dos subsidios;

[l - supervisionar o trabalho técnico social na sua interface com todos os programas;

IV - efetuar estudos de demanda habitacional para locacao social,

V - acompanhar os convénios e parcerias;

VI - acompanhar a aprovacao e liberacdo das unidades habitacionais para locacdo social oriundas

das contrapartidas da Lei Complementar n° 229, de 2021,

VII - outras atividades definidas pelo Comité Executor do Programa de Moradia do Reviver Centro.

Paragrafo unico. A equipe multidisciplinar de que trata este artigo sera constituida no prazo maximo

de 90 (noventa) dias a partir da publicagao deste Decreto.

CAPITULO Il

DAS CONDICOES DE ENQUADRAMENTO E PRIORIZACAO DAS FAMILIAS



Art. 12. Para o enquadramento dos beneficiarios do Programa de Moradia do Reviver Centro na
forma da Lei Complementar n°® 229, de 2021, deverao ser atendidas as seguintes condi¢des
cumulativamente:

| - ndo sejam proprietarios, promitentes compradores, permissionarios, promitentes permissionarios
dos direitos de aquisi¢cado ou arrendatérios de imovel;

[l - familia com renda mensal bruta de até seis salarios minimos;

lIl - comprovar residéncia na cidade do Rio de Janeiro ha pelo menos 3 anos.

§ 1° As familias com renda mensal bruta de até 3 (trés) salarios minimos devem estar inscritas ou
serem incluidas no CADUnico.

§ 2° A condigéo expressa no inciso | deste artigo néo se aplica as familias enquadradas no
Programa de Assisténcia Técnica e Melhorias Habitacionais.

Art. 13. Os critérios de desempate das familias aptas ao enquadramento aos programas que
compdem o Programa de Moradia do Reviver Centro devem considerar:

| - menor Renda familiar per capita;



Il - mulheres chefe de familia (maes solo);

lll - familias chefiadas por integrantes de populagfes negras, indigenas, LGBTQI+ e minorias

sociais;

IV - pessoas com deficiéncia na composi¢ao familiar;

V - idosos na composicao familiar;

VI - coabitacdo ha mais de 3 anos;

VII - trabalhar na regido central e ndo residir nela;

VIl - insalubridade;

IX - casos de endemias, arboviroses e comorbidades;

X - familias com situacdes de violagéo de direitos.



8 1° Poderéo ser definidos outros critérios pelo 6rgdo coordenador do Programa de Moradia do
Reviver Centro.

§ 2° A avaliacdo de enquadramento e priorizagdo das familias aos programas que compdem o
Programa de Moradia do Reviver Centro devera ser executada pela equipe de Trabalho Técnico
Social do mesmo.

§ 3° Para inclusé@o de familias na Linha Programatica 2 - Servigo de Moradia Continuada, previsto no
inciso Il do art. 4°, devera ser considerada a capacidade dos indicados de cumprirem, de modo
autdbnomo, as obrigacdes financeiras e contratuais relativas aos programas, conforme critérios

definidos pelo 6rgdo coordenador do Programa de Moradia do Reviver Centro.

Art. 14. As familias com renda mensal bruta de até 03 (trés) salarios minimos seréo alocadas
prioritariamente nos imdveis proprios municipais existentes ou naqueles incorporados ao patrimoénio
municipal através dos instrumentos previstos na Lei Complementar n° 229, de 2021, e convertidos

em empreendimentos habitacionais de interesse social no ambito do Programa Reviver Centro.

CAPITULO IV

SERVICO DE MORADIA TEMPORARIA

Art. 15. O Servico de Moradia Temporaria é composto pelo Programa de Moradia Assistida, criado
pela Lei Complementar n® 229, de 2021, e tem como objetivo oferecer amparo de forma temporaria
e monitorada para reinsercao comunitaria de familias e individuos.



Art. 16. O Servico de Moradia Temporaria sera coordenado pelo Comité Executor do Programa de
Moradia do Reviver Centro, com a colaboracdo das secretarias municipais que tratam das politicas
publicas de planejamento urbano, habitacdo, salde, assisténcia social, direitos humanos e geracao
de trabalho e renda, para o desenvolvimento das seguintes atividades:

| - definicdo dos critérios de atendimento e de priorizagdo da demanda do Servi¢co de Moradia
Temporaria,;

Il - planejamento compartilhado das formas de operacionalizacdo e dos recursos financeiros e
orcamentarios necessarios para a implementacdo do Servico de Moradia Temporaria,;

[Il - acompanhamento, monitoramento e avaliacdo da implementacéo do Servico de Moradia
Temporaria,

IV - definicdo das atribuigcOes e responsabilidades de cada uma das secretarias municipais
envolvidas, na gestdo dos equipamentos vinculados ao Servico de Moradia Temporaria;

V - definicdo de ac¢bes visando a insercao das familias ou individuos no mercado de trabalho.

Secéo Unica

Programa de Moradia Assistida



Art. 17. Sao diretrizes do Programa de Moradia Assistida:

| - implementacao por gestdo compartilhada, tanto entre as secretarias municipais envolvidas,

guanto por meio de parcerias entre Poder Publico e sociedade civil,

Il - constituicdo de parque imobiliario publico, vinculado ao Programa Locacao Social,

lll - adocdo de medidas para ampliagdo da oferta de imoveis privados para a viabilizacdo do

atendimento;

IV - garantia de trabalho técnico social em todas as etapas do programa, sendo um servico de

acompanhamento continuado, articulado e integrado.

V - estimulo a participacdo e controle popular sobre a gestdo compartilhada do espaco de moradia.

Art. 18. O Programa de Moradia Assistida se estrutura por meio da locacdo de iméveis privados pelo
Poder Publico, ou em imdveis publicos voltados a demanda por atendimento transitorio que possui
certo grau de autonomia e necessita de acompanhamento técnico social nao intensivo.

8 1° As unidades habitacionais destinadas ao Programa de Moradia Assistida devem se constituir,

preferencialmente, em empreendimentos especificos para cada segmento citado no art. 22, ou,



eventualmente combinados em um mesmo empreendimento.

§ 2° O beneficio de transferéncia de renda, previsto no art. 30 da Lei Complementar n® 229, de 2021,
devera ser operado como subsidio para viabilizar o acesso aos imoveis ofertados no a&mbito do
Programa de Moradia Assistida para as faixas de menor renda, respeitados os limites e condi¢cbes
estabelecidos no Anexo 1 deste Decreto.

Art. 19. O Comité Executor do Programa de Moradia do Reviver Centro definird os procedimentos a
serem adotados para que sejam garantidas as condi¢cdes adequadas de habitabilidade dos iméveis
privados a serem alugados e estabelecera os procedimentos de acompanhamento, monitoramento e
controle social do atendimento, além da gestdo dos beneficios concedidos.

Art. 20. Para cada empreendimento do Programa de Moradia Assistida deve ser desenvolvido um

plano de trabalho com a definigéo de:

| - demanda e perfil do publico a ser atendido;

Il - agentes envolvidos e suas respectivas atribuicoes;

lll - estimativa de custos implicados, entre outros aspectos que se fizerem necessarios para a

implementacéo e gestdo do atendimento.

Art. 21. Para inclusdo no Programa de Moradia Assistida as familias e/ou individuos devem,



concomitantemente;:

| - ter renda per capita até ¥z salario minimo e renda familiar mensal bruta de até 3 salarios minimos;

Il - ser acompanhado previamente pela Assisténcia Social do municipio, priorizando os usuarios que
utilizam o perimetro de atuac&o do Programa Reviver Centro ou em suas imediacoes;

lIl - pertencer a grupos sociais em situacao de vulnerabilidade ou risco social;

IV - possuir autonomia para realizar atividades cotidianas sem auxilio, respeitadas as variagdes de
acompanhamento técnico e/ou assisténcia requeridos.

Art. 22. Respeitando o disposto nos art. 12 e 13 deste Decreto, o Programa de Moradia Assistida
deve priorizar as familias e/ou individuos que pertencam aos seguintes segmentos:

| - familias e individuos em situacéo de vulnerabilidade ou risco social e pessoal, nos termos da Lei
n°® 8.742, de 7 de dezembro de 1993, a ser definido em regulamento;

Il - moradores de areas de risco, insalubridade e de preservacdo ambiental;

Il - pessoas com sessenta e cinco anos ou mais;



IV - pessoas com deficiéncia;

V - pessoas em situagao de rua.

Art. 23. Os beneficiarios atendidos pelo Programa de Moradia Assistida devem possuir autonomia
para realizar atividades cotidianas sem auxilio, respeitadas as variacées de acompanhamento e de
gestao requeridos, que implicam patamares de despesas e subsidios distintos.

Art. 24. Serao respeitadas as normas especificas que tratam da garantia de direitos dos grupos
sociais em situacao de vulnerabilidade e risco social.

§ 1° As moradias temporarias que atendam a pessoas em situacao de rua devem priorizar usuarios
em fase de reinsercao social com trajetéria de percurso pela rede de assisténcia social, e que
estejam em processo de restabelecimento dos vinculos sociais ou comunitarios e de construcdo de
sua autonomia.

8 2° Deve fazer parte do atendimento ofertado a construcéo de planos individuais de
acompanhamento com acdes intersetoriais de saude, educacao, apoio na qualificacdo e insercao
profissional no mercado de trabalho.

Subsecéo |

Do Cadastramento



Art. 25. A insercéo das familias e/ou individuos no Programa de Moradia Assistida esta
condicionada ao cadastramento inicial que definir4 o subsidio/beneficio e o prazo de permanéncia.

Paragrafo unico. A familia e/ou individuos poderéo solicitar a revisdo do enquadramento a qualquer
tempo, em caso de alteracdo da condi¢do socioecondmica estrutural ou da composicao familiar.

Art. 26. O prazo e as condi¢cbes de permanéncia dos beneficiarios no Programa de Moradia
Assistida pelo Servico de Moradia Temporéria seguirdo as orienta¢des da politica municipal de
assisténcia social, ndo devendo ultrapassar o periodo de 6 (seis) meses, salvo casos de
excepcionalidade avaliados pela equipe técnica da assisténcia social.

Subsecéo Il

Do Termo De Adeséao

Art. 27. O acesso ao Programa de Moradia Assistida sera formalizado entre o beneficiario e o
gerenciamento do Programa de Moradia do Reviver Centro, mediante termo de adeséao, ciéncia e
concordancia com as condicionalidades estabelecidas em prazo a serem definidos por ato

administrativo, para efetivacdo dos beneficios e/ou dos subsidios.

Paragrafo unico. O valor mensal da concessédo do subsidio do Programa de Moradia Assistida, por
habitagdo, serd aplicado segundo o percentual definido no Anexo 1, conforme a faixa de renda bruta
mensal da familia.



CAPITULO V

DO SERVICO DE MORADIA CONTINUADA

Art. 28. O Servico de Moradia Continuada, composto pelos Programas de Assisténcia Técnica e
Melhorias Habitacionais, de Locagcao Social e de Autogestao, tem por objetivo oferecer atendimento
habitacional continuado as familias de renda mensal bruta entre 1 (um) a 6 (seis) salarios minimos,
por meio da oferta de unidades habitacionais destinadas a locacdo, sejam elas novas ou do estoque
existente, e por meio da assisténcia técnica e melhoria habitacional para as moradias existentes.

Paragrafo unico. O Servico de Moradia Continuada deve atender preferencialmente a demanda
oriunda do Servigo de Moradia Temporaria, quando houver previsdo para isso, e familias de baixa
renda cadastradas, conforme critérios de atendimento e de priorizacao definidos para cada

programa.

Art. 29. Sao diretrizes do Servico de Moradia Continuada:

| - promover os servigos de assessoria e assisténcia técnica e de melhorias habitacionais para as
familias com renda mensal bruta até seis salarios minimos para adequacédo habitacional;

Il - estimular a oferta de unidades habitacionais para locacao social,

lIl - promover a oferta de moradia adequada através de Autogestao.



Art. 30. Para inclusdo no Servigo de Moradia Continuada, as familias devem atender as condigfes
definidas no art. 12 deste Decreto.

Secéo |

Programa de Assisténcia Técnica e Melhorias Habitacionais

Art. 31. O Programa de Assisténcia Técnica e Melhorias Habitacionais devera executar o trabalho
de orientacdo as familias através de assessoria publica e gratuita para projeto e obras de adequacéo
da habitac&o de interesse social, conforme estabelecido na Lei Complementar n° 191, de 17 de julho
de 2018, na Lei n® 6614, de 13 de junho de 2019 e na Lei Complementar n° 229, de 14 de julho de
2021 e sua regulamentacao por este Decreto.

Art. 32. O programa de Assisténcia Técnica e Melhorias Habitacionais, na area de abrangéncia do
Programa Reviver Centro, tem como objetivos:

| - oferecer assisténcia e assessoria técnica como servico publico permanente, presente no territério
e com equipe vinculada a realidade local, na perspectiva da promoc¢éo de ambientes seguros,
saudaveis e sustentaveis;

Il - considerar Melhorias Habitacionais como atuante nos processos de mitigacdo da vulnerabilidade
socioambiental no sentido da salubridade e seguranca das moradias;

[l - definir diferentes modos de atuagc&o do Programa, na forma como se pretende realizar a
assisténcia e a assessoria técnica, especialmente os processos de autogestdo como caminhos



inovadores de qualificacdo do ambiente construido e de engajamento da populacdo nesse processo;

IV - incentivar processos formativos e de capacitacdo de trabalhadores voltados para melhorias
habitacionais;

V - ofertar servigcos de assessoria e assisténcia técnica e execucao de intervencdes de recuperacao,
adequacao, conclusao, requalificacdo e melhoria de habitacdes individuais e coletivas as familias de
baixa renda na &rea de abrangéncia do Programa Reviver Centro;

VI - implementar a instalacéo do Nucleo de Assisténcia Técnica e planejamento territorial/local na

area de abrangéncia do Reviver Centro.

Art. 33. O Programa de Assisténcia Técnica e Melhorias Habitacionais tem carater continuo e
permanente e tem como base de atuacdo o Nucleo de Assisténcia Técnica, que devera ser
implementado, acompanhado e monitorado pelo Comité Executor do Programa de Moradia do
Reviver Centro.

§ 1° A equipe de atuacao no nucleo devera ser composta por equipe multidisciplinar das areas de
arquitetura, urbanismo, engenharia e assisténcia social, dentre outras areas relacionadas.

§ 2° Os servicos de competéncia do Nucleo de Assisténcia Técnica abrangem todos os trabalhos de
projeto, acompanhamento e execucao de obras necessérios para a construcéo, reforma, ampliacédo
ou regularizacao fundiaria da habitacdo, conforme estabelecido no art. 1° da Lei n® 6.614, de 13 de
junho de 2019.



8 3° Entende-se por constru¢cado no ambito da melhoria habitacional, a constru¢do de comodos na
edificacao existente para melhorias das condi¢cdes de salubridade, conforto e adequacao de espacos
destinados as atividades domésticas.

8§ 4° Deve ser garantida a participacéo das familias diretamente afetadas nas decisdes e
acompanhamento em todas as etapas dos servi¢os oferecidos.

8§ 5° O Nucleo devera fomentar a participacdo local e interlocu¢éo entre a comunidade e o poder

publico, através da criacdo de foruns locais de discussao, proposicéo e de colaboragéo coletiva.

8 6° O Nucleo de Assisténcia Técnica devera ser implementado na area de abrangéncia do Reviver
Centro, no prazo maximo de 360 (trezentos e sessenta) dias, a partir da publicacdo deste Decreto.

§ 7° Até a implementacdo do Nucleo de Assisténcia Técnica, as suas atividades deverao ser
desenvolvidas pelo servico de gerenciamento do Programa de Moradia do Reviver Centro.

Art. 34. Desde que atendidos os critérios de enquadramento ao programa, ficam garantidos os
servicos de assessoria e assisténcia técnica para as familias com renda mensal bruta entre 1 (um) a
6 (seis) salarios minimos e o0s servi¢gos de execuc¢do de obras de melhorias habitacionais para as
familias com renda mensal bruta entre 1 (um) a 3 (trés) salarios minimos, segundo a disponibilizacéo
de recursos.

Art. 35. As intervencdes previstas no programa fazem parte da Politica Habitacional do Municipio e



poderao ser custeadas por destinacdes definidas no Orcamento Municipal, por transferéncias
governamentais, por empréstimos internos ou externos, a conta do Fundo Municipal de Habitacao,
criado pela Lei n° 2.262, de 16 de dezembro de 1994, do Fundo Municipal de Habitagc&o de Interesse
Social, criado pela Lei n® 4.463, de 10 de janeiro de 2007, e com recursos previstos em programas
do Governo Federal destinados a habitacdo de interesse social.

§ 1° Além das fontes de recursos indicadas no caput deste artigo, as intervencdes previstas no
programa poderéo ser custeadas por meio de repasses do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano - FMDU e do Fundo Municipal de Saneamento Basico ao Fundo Municipal de Habitacdo de
Interesse Social - FMHIS.

§ 2° O valor maximo das intervengdes por unidade habitacional devera atender ao limite de
financiamento estabelecido através da Resolucao Federal n° 225, de 17 de dezembro de 2020, que
aprova o Programa de Regularizacdo Fundiaria e Melhoria Habitacional integrante do Programa
Casa Verde e Amarela.

Art. 36. Sao condicdes para o enquadramento das familias com renda mensal bruta entre 1 (um) a 6
(seis) salarios minimos ao Programa de Assisténcia Técnica e Melhorias Habitacionais:

| - possuir um Unico imovel na area de abrangéncia do Reviver Centro;

Il - inclusdo no CADUnico:

Il - periodo de ocupacédo do imdével igual ou superior a 5 (cinco) anos e onde ndo haja reivindicacéo
de posse administrativa ou judicial;



IV - ndo sejam proprietarios, promitentes compradores, permissionarios, promitentes permissionarios

dos direitos de aquisi¢cao ou arrendatérios de outro imével.

Art. 37. Os critérios de priorizagdo das familias devem considerar aqueles definidos no art. 13 deste
Decreto.

Art. 38. Para receberem as obras de melhorias habitacionais nas areas objeto de contratacdo, os

domicilios devem apresentar:

| - insalubridade;

Il - instalag6es hidrossanitarias inadequadas;

[l - falta ou inadequacéo de ligacdes domiciliares de rede de agua e rede coletora de esgoto;

IV - piso (ausente ou inadequado);

V - cobertura e/ou cx. d’agua inadequada;



VI - recuperacédo estrutural com laudo técnico quanto a estabilidade, quando pertinente;

VII - instalacéo elétrica com risco;

VIII - acessibilidade inexistente ou precaria;

IX - outros critérios definidos pelo Comité Executor do Programa de Moradia do Reviver Centro.

Paragrafo unico. Os imoveis objetos de atendimento pelo Programa de Assisténcia Técnica e
Melhorias Habitacionais devem estar livres de riscos ambientais, n&o ser atingido por legislacéo que

impeca a ocupacao e nem estar situado em espaco publico ou em areas non-aedificandi.

Art. 39. Os critérios de priorizagdo dos domicilios no Programa de Assisténcia Técnica e Melhorias
Habitacionais séo:

| - domicilios com auto de interdicdo da Defesa Civil ou Laudo de Vistoria do 6rgdo competente,
desde que a mitigacao do dano seja passivel de execucédo pelo programa;

Il - domicilios sem instalacfes hidrossanitarias;

lIl - domicilios que apresentam condi¢des insalubres de ventilacdo e umidade;



IV - domicilios que apresentam condic¢des precarias das instalacdes elétricas;

V - outros critérios definidos pelo Comité Executor do Programa de Moradia do Reviver Centro.

Art. 40. Os servigos previstos pelo programa englobam:

| - instalacdo de Mdédulo Hidrossanitario;

Il - reparos de cobertura ou caixa d'agua;

[l - colocacéo de piso;

IV - ligacdes domiciliares adequadas de rede de abastecimento de agua ou de coleta de esgoto;

V - recuperacgao estrutural desde que seja comprovada a sua estabilidade;

VI - reparos na instalagao elétrica;



VII - obras de melhorias quanto a acessibilidade;

VIII - obras de melhorias quanto a insalubridade;

IX - outros a serem definidos pelo Comité Executor do Programa de Moradia do Reviver Centro.

Secéo I

Programa de Locacéo Social

Art. 41. O Programa de Locacédo Social consiste na produc¢éo e na oferta de unidades habitacionais
para aluguel com valores parcialmente subsidiados, conforme no ANEXO 2, em imdveis publicos ou
privados, na area de abrangéncia do Reviver Centro, para atendimento em carater continuado as
familias com renda mensal bruta entre 1 (um) a 6 (seis) salarios minimos, oriundas de cadastro
especifico para o Programa.

Paragrafo unico. O Programa de Locacéo Social devera ser sustentavel, valendo-se para isso das
fontes de recursos relacionadas na Lei Complementar n° 229, de 2021, e buscando a remuneragao,
total ou parcial, de seus custos junto aos beneficiarios diretos, sem que isso acarrete em

sobrecargas financeiras as familias envolvidas.

Art. 42. Para inclusdo no Programa de Locacao Social, os candidatos enquadrados no Servico de
Moradia Continuada devem pertencer a um dos seguintes segmentos:



| - servidores publicos;

Il - trabalhadores de familias elegiveis aos Programas de Habitacdo do Governo Federal,

lll - estudantes de Cursos Técnicos e Universitarios de Instituicdes Publicas ou Privadas, com
prioridade para os cotistas, de acordo com o disposto na Lei Federal n® 12.711, de 29 de agosto de
2012, e os oriundos de familias elegiveis a programas de habitacdo do Governo Federal.

IV - aposentados e pensionistas;

V - outros a serem definidos pelo 6rgao coordenador do Programa de Moradia do Reviver Centro.

Art. 43. E vedada a percepcéo simultanea de beneficio/subsidio do Programa de Locac&o Social e
de outro beneficio decorrente dos demais programas habitacionais do Municipio e do Estado.

Paragrafo tnico. E permitida a migrac&o entre o Programa de Locag&o Social e demais programas
do Programa de Moradia do Reviver Centro, desde que sejam atendidos os critérios especificos de

cada linha programatica.

Subsecéo |

Das Modalidades do Programa de Locacéao Social



Art. 44. O Programa de Locacao Social € composto das seguintes modalidades:

| - Locagéo Social de Promocéo Publica;

Il - Locag&o Social de Promocgéo Privada;

Art. 45. A Locacédo Social de Promocao Publica é modalidade do Programa Locacao Social que
oferece unidades habitacionais para aluguel em imdveis publicos, com valores de aluguel
subsidiados as familias com renda mensal bruta de até seis salarios minimos, com prioriza¢ao das
familias com renda mensal bruta até 3 (trés) salarios minimos.

§ 1° Na modalidade Locacédo Social de Promocao Publica, a gestdo dos empreendimentos devera
ser definida em plano de trabalho a ser elaborado pelas secretarias municipais envolvidas, através
do Comité Executor do Programa de Moradia do Reviver Centro, prevendo a atuacao e
responsabilidade de cada uma delas, quanto aos servi¢os inerentes que possam garantir a gestao
patrimonial, condominial e social dos empreendimentos.

§ 2° Para viabilizar o subsidio previsto no caput, o Programa de Locac¢do Social podera operar de
modo articulado com financiamento oriundo das fontes e modalidades previstas no art. 27 da Lei
Complementar n° 229, de 2021.

Art. 46. A Locagéao Social de Promocéo Privada tem como objetivo ampliar a oferta de unidades
habitacionais para locagéo social, em condicfes adequadas de uso, por meio da utilizagdo dos



incentivos tributarios dispostos na Lei n°® 6.999, de 2021 e os incentivos urbanisticos dispostos na Lei
Complementar n°® 229, de 2021, a proprietarios e agentes promotores imobiliarios, tendo como
contrapartida a regulagéo do valor do aluguel pelo poder publico e mediante pagamento de taxa de
gerenciamento operacional ao Municipio, no momento da assinatura do termo entre o locador,

locatario e o gerenciamento do programa, em valor a ser definido em regulamentacao especifica.

Paragrafo Unico. Para a implementacéo da Locacao Social de Promoc¢éao Privada serdo realizados
chamamentos publicos a proprietarios ou agentes promotores imobiliarios interessados em aderir ao
Programa e formalizados termos de adeséao, respeitados os parametros de habitabilidade exigidos
por regulamentacdes especificas.

Subsecao Il

Do Parque Imobiliario

Art. 47. Para os fins deste Decreto, considera-se Parque Imobilidrio o conjunto de unidades
habitacionais em condi¢des de habitabilidade, publicos ou privados, localizados na area de
abrangéncia definida no paragrafo Unico do art. 1° deste Decreto, devidamente cadastrados na
Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, e disponibilizados para atendimento de demanda
habitacional de locacéo social e moradia assistida previamente identificadas, sendo subdividido em
Parque Imobiliario Privado e Parque Imobiliario Publico.

8§ 1° Imdveis localizados em Areas de Risco Ambiental e em Areas N&o Edificaveis, nos termos da

legislacdo em vigor, ndo poderédo ser incluidos no Parque Imobiliario.

§ 2° O valor maximo para locacao social dos iméveis destinados ao programa ndo podera
ultrapassar o limite maximo de 30% segundo a faixa de renda familiar, considerando o teto de



atendimento do programa de até seis salarios minimos.

§ 3° Compde o valor maximo para locacéo social, o valor do aluguel adicionado do valor do

condominio, taxas ou encargos, quando houver.

Art. 48. O Parque Imobiliario Privado serd composto por unidades habitacionais em condicfes de
habitabilidade, de propriedade de pessoa fisica ou juridica de direito privado, enquadrados atraves
dos beneficios da Lei Complementar n® 229, de 2021, dos beneficios fiscais concedidos pela Lei n®
6.999, de 14 de julho de 2021 e dos instrumentos urbanisticos do Plano Diretor.

Art. 49. Apos a adesédo das unidades residenciais, de que trata o art. 48 deste decreto, ao Programa
de Locacéo Social, o gerenciamento do programa efetuara a avaliacdo do imoével para definicdo do
valor maximo do aluguel a ser praticado segundo a area monitorada pelo programa.

§ 1° A adesao de um imovel privado se da através da assinatura de termo de cesséao por parte do
proprietario ou representante legal, conforme a modalidade de enquadramento, junto ao servigo de
gerenciamento ou ao setor municipal competente.

§ 2° O orgéo responsavel pela coordenacdo do Programa de Locagdo Social, devera encaminhar ao
setor responsavel, a inclusdo do imovel para isencéo de IPTU pelo prazo de vigéncia da adeséo ao

programa.

Art. 50. As unidades residenciais integrantes das novas edifica¢des residenciais multifamiliares ou
mistas que destinarem no minimo vinte por cento de suas unidades para o Programa de Locac¢ao

Social, na forma prevista na Secao Il do Capitulo 11l da Lei Complementar n°® 229, de 2021, deveréo



fazer parte do Programa de Locacao Social por no minimo trinta anos.

§ 1° As unidades habitacionais referidas no caput deste artigo seréo sorteadas, dentre todas as
unidades tipo da edificacdo, no ato de aprovacgéo do projeto e devera constar em planta o gravame
das unidades destinadas ao Programa de Locacao Social pelo periodo de 30 anos.

§ 2° O termo de cessao devera constar da planta aprovada e assinada pelo proprietario do imovel e
pelo representante legal do Programa de Locacédo Social.

§ 3° O sorteio das unidades residenciais € de responsabilidade do 6rgdo competente pela aprovagéo
do projeto e supervisionada pelo representante legal do Programa de Locacao Social.

§ 4° No momento do registro das unidades habitacionais, devera constar o termo de cessdo ao
Programa de Locacao Social pelo prazo de 30 anos.

8 5° No caso de finalizag&do ou inoperacdo do Programa de Locagéo Social, as unidades cedidas
deverdo ser remanejadas para outros programas vinculados a politica habitacional.

Art. 51. Os imdveis residenciais existentes, que comporao o Parque Imobiliario Privado por meio do
beneficio fiscal de isencéo total do IPTU concedido pela Lei n® 6.999, de 2021, poderéo ser
indicados pelos locatarios ou pelos proprietarios.

§ 1° A adesao de um imovel privado, de acordo com o caput deste artigo, ao Parque Imobiliario



Privado esta condicionada a avaliacéao técnica de condi¢cdes de habitabilidade e salubridade
realizada pelo servico de gerenciamento do programa.

§ 2° O prazo de adesdo dos imQveis residenciais existentes ao programa, para beneficio fiscal de
isencéo total do IPTU, € de no minimo 5 (cinco) anos.

§ 3° Para fins deste Decreto considera-se locatario o membro representante da familia a que se
destina a Locagéao Social.

§ 4° As condic¢des para recepgao dos imoveis por indicacao dos locatarios ou pelo proprietario serdo
estabelecidas por ato especifico do Poder Executivo.

Art. 52. Os iméveis privados que atenderem aos requisitos minimos para comporem o Parque
Imobiliario Privado, seréo classificados, de acordo com critérios definidos pelo Comité Executor do
Programa de Moradia do Reviver Centro que podera considerar, entre outros, 0os seguintes fatores:

| - area dos cOmodos;

Il - &rea externa ou privativa, incluso quintal;

[Il - nimero de quartos;



IV - nUmero de banheiros;

V - tipo de imével: se habitacdo incompleta, casa isolada, casa geminada, apartamento, nimero de
pavimentos, edificagao unifamiliar ou multifamiliar;

VI - acessibilidade interna, considerando a existéncia de elevador, rampa e escada;

VII - estado de conservacao;

VIII - conforto e desempenho da construcéo;

IX - aquecimento solar;

X - insercado urbana, considerando, ao menos, 0 acesso aos meios de transporte publico e a
proximidade com comércio, servigos e equipamentos urbanos;

Xl - condigBes ambientais e de habitabilidade, como ruido, ventilagcéo, poluicdo e salubridade;

XII - condi¢cBes das instalacdes elétricas, hidrossanitarias, de gas, aguas pluviais, dentre outras.



Paragrafo unico. Unidade habitacional incompleta € aquela que possui banheiro, cozinha e/ou area
de servico compartilhados.

Art. 53. O Parque Imobiliario Publico serd composto por unidades habitacionais em condi¢cfes de
habitabilidade, de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro, oriundas de proprios municipais, de
desapropriacdo, de arrecadacao e demais formas previstas nos artigos 24 e 25 da Lei
Complementar n°® 229, de 2021, ou por meio de parcerias e/ou convénio com entidades publicas
estaduais ou federais.

§ 1° As unidades habitacionais de interesse social promovidas em terrenos ou iméveis municipais,
serdo destinadas, prioritariamente, a composicdo do Parque Imobiliario Publico do Programa
Locacgao Social e do Programa de Moradia Assistida.

§ 2° Deverdo ser mantidas vazias, no minimo, 5% (cinco por cento), e no maximo, 10% (dez por
cento) das unidades residenciais destinadas ao Parque Imobiliario Publico para garantia da
operacionalidade do programa, possibilitando o remanejamento das familias nos casos previstos
neste decreto.

§ 3° Os imdveis proprios municipais inseridos no Programa de Locacao Social, deveréo priorizar a
oferta de unidades habitacionais as familias com renda mensal bruta de 1 (um) a 3 (trés) salarios
minimos.

Art. 54. A viabilizacdo do Programa de Locacédo Social podera ser fortalecida por meio da
articulacdo do Municipio com os governos estadual e federal, bem como com instituicées nacionais e
internacionais parceiras, para que estas financiem direta ou indiretamente a producdo de moradias,
em consonancia as diretrizes da politica habitacional do Municipio.



Subsecao Il

Condicdes de Enquadramento e Priorizacdo das Familias

Art. 55. A avaliacdo de enquadramento e priorizacéao das familias ao Programa de Locacéo Social
devera ser executada pela equipe de Trabalho Técnico Social, vinculado a equipe de apoio ao
Comité Executor do Programa de Moradia do Reviver Centro.

Art. 56. Para inclusédo de familias no programa devera ser considerada a capacidade dos indicados
de cumprir, de modo autbnomo, as obrigacdes financeiras e contratuais relativas ao programa,

conforme critérios definidos em comunicado oficial do érgédo coordenador.

Art. 57. As familias com renda mensal bruta de até 3 (trés) salarios minimos seréo alocadas
prioritariamente nos proprios municipais existentes ou aqueles acrescidos ao Programa de Locacao
Social através dos instrumentos previstos na Lei Complementar n°® 229, de 2021, e convertidos em

empreendimentos habitacionais de interesse social.

Art. 58. Os meios para inscri¢cdo das familias interessadas em participar do Programa de Locacao
Social deverao ser definidos em ato normativo pela coordenag¢ao do Programa de Moradia Reviver
Centro.

Art. 59. O servico de gerenciamento do programa realizara o encaminhamento do candidato a vaga
para aprovacédo, de acordo com o banco de cadastro do programa, a imobiliaria responsavel pelo
imoével, no caso das unidades residenciais que compdem o Parque Imobiliario Privado.



Subsecéo IV

Do Subsidio ao Locatario

Art. 60. As familias beneficiarias do programa de Locacao Social receberdo subsidio mensal,
respeitados os limites e condi¢cbes estabelecidos no Anexo 2 deste Decreto.

§ 1° As familias com renda mensal bruta entre 1 (um) e menos do que 3 (trés) salarios minimos

deveréo ser alocadas preferencialmente em iméveis integrantes do Parque Imobiliario Publico.

8 2° As familias com renda mensal bruta entre 3 (trés) e menos do que 4 (quatro) salarios minimos
poderdo ser alocadas em imoveis integrantes do Parque Imobiliario Publico ou Privado.

§ 3° As familias com renda mensal bruta de 4 (quatro) até 6 (seis) salarios minimos deverao ser

alocadas preferencialmente em imoveis integrantes do Parque Imobiliario Privado.

Art. 61. A definicdo dos patamares de valores de aluguel para enquadramento do imovel no
Programa de Locacao Social devera ser realizada pela equipe de apoio ao Comité Executor do
Programa de Moradia do Reviver Centro para levantamento dos valores praticados e analise do
comportamento do mercado de aluguéis no Municipio, considerando os valores por metro quadrado
segundo condicdes edilicias do imdvel, da localizacdo e tempo de construgao.

Paragrafo unico. Os valores por metro quadrado poderao ser disponibilizados para consulta publica



através de aplicativo.

Subsecéo V

Da Suspensao do Subsidio e do Desligamento das Familias do Programa

Art. 62. O desligamento da familia do Programa de Locacéo Social se dara:

| - por solicitagdo da familia atendida, sem prejuizo das clausulas de contrato;

Il - por mudancas no perfil de enquadramento no limite maximo de até seis salarios minimos,

conforme avaliacdo no recadastramento pela equipe de trabalho técnico social;

lIl - o beneficiario deixar de pagar pontualmente o aluguel, encargos, tributos, taxas, servi¢os e
despesas ordinarias condominiais contratualmente exigiveis ou legalmente determinados, no prazo
estipulado;

IV - comprovadamente, os beneficiarios deixarem de usar o beneficio e/ou o imével em suas
finalidades, assegurada a ampla defesa;

V - ndo manter o imovel em condi¢cdes de habitabilidade;



VI - pela néo realizagdo de recadastramento.

§ 1° Nos casos previstos no inciso lll relacionados a perda de renda da familia beneficiaria do
Programa de Locacgao Social, estas poderao ser enquadradas em outra modalidades ou
encaminhadas para o Programa de Moradia Assistida, conforme critérios a serem estabelecidos pelo

Comité Executor do Programa de Moradia do Reviver Centro.

§ 2° Constatado o ndo recadastramento, previsto no inciso VI, e comprovadamente, os beneficiarios
deixarem de usar o beneficio e/ou o imovel em suas finalidades, previsto no inciso 1V, o subsidio
sera suspenso e a familia seré notificada para apresentacao de justificativa no prazo de 30 (trinta)
dias e, no caso de indeferimento, esta sera desligada do programa.

§ 3° O desligamento das familias do Programa de Locac¢éo Social alocadas no Parque Imobiliario
Privado, ocorrera no momento da renovacao do contrato de locacéo, exceto nos casos de
inadimpléncia.

Subsecéao VI

Do Recadastramento

Art. 63. A permanéncia das familias no Programa de Locacéo Social estara condicionada ao
recadastramento anual a ser realizado no més de aniversario do acesso ao programa, sob pena de

suspensao do subsidio e desligamento.

§ 1° A familia devera apresentar, a qualquer tempo, a documentac¢do necesséria ao cadastramento



por solicitacdo do servigo de gerenciamento, e em local por ele estabelecido.

§ 2° O recadastramento das familias podera redefinir valores de subsidio, assim como deliberar
sobre mudanca de imovel, permanéncia ou desligamento do Programa de Locac¢&o Social.

§ 3° A familia podera solicitar o recadastramento a qualquer tempo, em caso de alteragéo da
condicdo socioecondmica estrutural ou da composicao familiar.

Subsecéo VI

Do Contrato

Art. 64. A locacao social sera instituida mediante contrato estabelecido entre o beneficiario
(locatario) e o proprietario do imével (locador) nas seguintes condi¢des e etapas:

| - Pargue Imobiliario Privado na condi¢do de unidade residencial existente:

a) o proprietario da unidade residencial existente deve solicitar junto ao gerenciamento a vistoria do
imovel para inclusdo no Programa de Locacao Social,

b) caso o imdvel atenda aos requisitos minimos para compor o Parque Imobiliario Privado, 0 mesmo
sera avaliado pelo servi¢co de gerenciamento para enquadramento do imével segundo a faixa de
renda e segundo a area de localizagdo do imoével;



c¢) assinatura do termo de adeséo ao programa pelo periodo minimo de 5 (cinco) anos;

d) inclusdo do imovel para isencao total de IPTU no periodo de adeséo ao programa;

e) o0 servico de gerenciamento efetuard o encaminhamento do candidato a locacdo do imével para
avaliacdo pela imobiliaria responsavel pela administragdo do imével;

f) assinatura de termo entre o locador, locatario e o gerenciamento do programa quanto as regras e

condicBes da locacao social do imével em questédo e dos subsidios ao locatario quando houver;

g) assinatura do contrato de locacéo entre o locador e o locatario, com a anuéncia do servigo de

gerenciamento, quanto as condi¢cdes de pagamento, valores, prazos, entre outros.

Il - Parque Imobiliario Privado na condi¢cao de novas ediicacdes residenciais na forma prevista do §
19, do art. 12, da Lei Complementar n® 229, de 14 de julho de 2021.:

a) apos o registro da unidade residencial com o termo de cessao ao Programa de Locacédo Social
pelo prazo de 30 anos, o gerenciamento do programa realizara a vistoria do imovel para
enquadramento do imovel segundo a faixa de renda e segundo a érea de localizacdo do imovel;

b) incluséo do imével para isencao total de IPTU no periodo de adeséo ao programa;



c) o servico de gerenciamento efetuara o encaminhamento do candidato a locacéo do imoével para
avaliacdo pela imobiliaria responsavel pela administracdo do imével;

d) assinatura de termo entre o locador, locatario e o gerenciamento do programa quanto as regras e
condicoes da locacao social do imével em questéo e dos subsidios ao locatario quando houver;

e) assinatura do contrato de locacéo entre o locador e o locatario, com a anuéncia do servico de

gerenciamento, quanto as condi¢cdes de pagamento, valores, prazos, entre outros.

lIl - Parque Imobiliario Publico:

a) cadastramento do candidato a locagéo para andlise dos critérios de inclusdo no programa de

locacéo social;

b) avaliagéo do candidato quanto as condi¢des de pagamento e perfil de enquadramento segundo a
faixa de renda;

c) selecédo do imével conforme a faixa de renda e localizacéo;

d) assinatura de termo entre o locatario e 0 gerenciamento do programa quanto as regras e
condicdes da locacao social do imével em questéo e dos subsidios ao locatario quando houver;



e) assinatura do contrato de locagéo entre o locatario e o servico de gerenciamento, quanto as

condi¢cOes de pagamento, valores, prazos, entre outros.

§ 1° O valor mensal da concesséo do subsidio do Programa de Locacgédo Social, por habitagdo, sera
aplicado segundo o percentual definido no Anexo 2, conforme a faixa de renda bruta mensal da
familia.

§ 2° Seréa condigdo para manutencao do subsidio a adimpléncia de todos os encargos, tributos,
taxas e servicos referentes ao imével: despesas ordinarias de condominio, aluguéis mensais e

guaisquer outras relacionadas ao imoével.

§ 3° O contrato de locacao entre o locador (proprietario) e o locatario beneficiario do programa de
locacao social devera ser no minimo de trinta meses.

Art. 65. O pagamento do subsidio da Locacao Social sera realizado pelo periodo de até 12 (doze)
meses, renovavel anualmente, conforme critérios de recadastramento previstos no art. 63.

Art. 66. Entendendo possivel e necessario, a administracao publica municipal podera estabelecer
contrapartidas aos beneficiarios do Programa de Locac&o Social, que serdo regulamentadas por
instrugdo normativa.

Art. 67. Em caso de locacéo de imével publico, a partir do desligamento da familia do Programa de
Locacao Social, o servico de gerenciamento dara inicio as medidas administrativas ou judiciais para



promover a desocupacao do imovel.

Art. 68. No momento do enquadramento do locador e do locatario beneficiario no Programa de
Locacdo Social devera ser elaborado termo de adesédo e compromisso quanto aos requisitos do
Programa de Locacao Social, a ser estabelecido por ato normativo.

Art. 69. No momento da aprovacao do candidato a vaga das unidades residenciais que compdem o
Parque Imobiliario Privado, devera ser assinado um termo de aceitagdo ou contrato entre o locador,
o locatario e o gerenciamento do programa quanto as regras e condicdes pertinentes a locacéo
social e o valor do subsidio a ser repassado, quando houver.

Paragrafo unico. Nas unidades residenciais do Parque Imobiliario Publico, o locatario devera assinar
o contrato de locacdo do imovel e o termo de aceitacdo quanto as regras e condi¢des pertinentes a
locacéo social e o valor do subsidio, quando houver, junto ao servico de gerenciamento do

programa.

Art. 70. O contrato de locacao da unidade residencial do Programa de Locacéo Social sera efetuado
entre o proprietario do imovel e o locatario junto a imobiliaria responsavel, no caso dos iméveis que
compdem o Parque Imobiliario Privado, e entre o locatario e o servigo de gerenciamento do

programa, no caso dos imoveis que compdem o Parque Imobiliario Publico.

Paragrafo unico. A coordenacéo geral do Programa de Moradia do Reviver Centro ndo sera
responsavel por qualquer obrigacdo contratual entre o locador e o locatério, quando a locacédo se der

em imovel privado ou em imével de Organizacfes da Sociedade Civil.



Subsecéo Vi

Da Inadimpléncia

Art. 71. Seréa considerada inadimplente a familia que deixar de comprovar o pagamento da locacao
por mais de 60 (sessenta) dias.

§ 1° A partir da constatacdo do atraso, o subsidio sera suspenso, e a familia sera notificada para
regularizacao do débito.

§ 2° Apos 60 (sessenta) dias da suspenséo, sem justificativa deferida, a familia sera desligada do

Programa de Locacao Social e acionadas as acfes de cobranca e despejo do imdvel.

§ 3° Podera o locador notificar o Programa de Locacao Social sobre a inadimpléncia da familia nas
despesas obrigatdrias, com a apresentacédo de documentos que possam comprova-la.

Art. 72. Os motivos da situacéo de inadimpléncia serdo apurados pela equipe de trabalho técnico
social do servico de gerenciamento do Programa de Locacgao Social.

Art. 73. Se a inadimpléncia se der por alteragdo da condi¢cédo socioeconémica estrutural, devera ser
efetuado, a qualquer tempo, o recadastramento da familia, para readequacéo dos valores de
subsidio e de comprometimento de renda com aluguel, podendo implicar mudanca de imovel ou de
modalidade de proviséo habitacional ou de desligamento do Programa de Locag&o Social quando
nao houver disponibilidade de unidades residenciais.



Paragrafo Unico. Entende-se por alteragdo socioecondémica estrutural a situa¢éo ou o acontecimento
gue modifique, de maneira continua, a possibilidade da familia arcar com as obrigacdes referentes

ao aluguel.

Secao Il

Do Programa de Moradia por Autogestao

Art. 74. O Programa de Moradia por Autogestdo € um programa do Servi¢o de Moradia Continuada
em que o principal agente promotor sédo entidades sem fins lucrativos como associagoes,
movimentos organizados, cooperativas habitacionais, entre outros, que desenvolvem ou contratam
projetos e obras, organizam a demanda operacional e administram 0s recursos financeiros, em
articulagdo com o Programa de Assisténcia Técnica e Melhorias Habitacionais e o Programa de

Locacéo Social.

Art. 75. O Programa de Moradia por Autogestdo tem como objetivos:

| - incentivar e apoiar a producéo e a gestao de unidades habitacionais destinadas a locacéo social
por meio da autogestéo, para familias com renda mensal bruta entre 1 (um) a 6 (seis) salarios
minimos, na area de abrangéncia do Programa Reviver Centro.

Il - incentivar e apoiar a assessoria técnica, obras de recuperacao, adequacao, concluséo,
requalificacdo e melhoria e de gestao de habitacfes coletivas por meio da autogestao, na area de
abrangéncia do Programa Reviver Centro, em imdveis ou areas ocupadas coletivamente que ja
tenham periodo de ocupacao igual ou superior a cinco anos e onde nao haja reivindicacao de posse



administrativa ou judicial.

Art. 76. As entidades sem fins lucrativos deveréo estar previamente habilitadas por meio de
chamamento publico pelo érgdo responsavel pela politica habitacional do Municipio, para atuacdo no
Programa de Moradia por Autogestao.

8 1° As entidades sem fins lucrativos, previamente habilitadas, serdo mobilizadas através de editais
de chamamento publico pelo érgéo coordenador do Comité Executor do Programa de Moradia do
Reviver Centro, segundo critérios de atendimento e priorizacdo estabelecidos nos respectivos
editais.

§ 2° Aléem de atender aos critérios de enquadramento definidos em termo de referéncia, as entidades

sem fins lucrativos deverdo apresentar planos de gestdo condominial e social nos empreendimentos.

Art. 77. A Promocao de Moradia por Autogestao para oferta de unidades habitacionais destinadas a
locacéo social podera ocorrer nos proprios municipais destinados a politica de Habitacéo de
Interesse Social ou oriundos da arrecadacao, de acordo com 0s principios estabelecidos pelos
instrumentos urbanisticos criados pela Lei Complementar n° 229, de 2021, em articulagdo com o

Programa de Locacao Social.

Paragrafo unico. Nos empreendimentos destinados a locagéo social, o plano de gestéo elaborado
pela entidade selecionada devera se articular com o plano de trabalho desenvolvido pelas
secretarias municipais envolvidas, prevendo a atuacao e responsabilidade de cada uma delas,
guanto a gestdo patrimonial, condominial e social. O plano de trabalho devera ser aprovado pelo
Comité Executor do Programa de Moradia do Reviver Centro.



Art. 78. O monitoramento e a avaliacdo da gestao realizada pelas entidades organizadoras seréo
realizados mediante procedimentos e indicadores previstos em regulamentacao especifica.

Art. 79. Fica assegurado o direito a assessoria técnica especializada, de carater interdisciplinar em
todas as etapas do empreendimento através da articulacdo com o Programa de Assisténcia Técnica
e Melhorias Habitacionais do Servico de Moradia Continuada.

CAPITULO VI

DISPOSICOES FINAIS

Art. 80. As condi¢bes necessarias a efetivacdo do Servico de Moradia Reviver Centro, ndo
estabelecidas neste decreto, serdo instituidas pelo érgao coordenador do Programa Reviver Centro,
por meio de ato complementar préprio.

Art. 81. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.

Rio de Janeiro, 12 de julho de 2022; 458° ano da fundacéo da Cidade.

EDUARDO PAES



ANEXO 1 - MORADIA ASSISTIDA

Subsidios ao locatario

PARQUE IMOBILIARIO
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