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OFICIO GP N° 98/CMRJ EM 22 DE MAIO DE 2023.
Senhor Presidente,

Dirijo-me a Vossa Exceléncia para comunicar o recebimento do Oficio M-A/n° 253, de 16 de maio
de 2023, que encaminha o autografo do Projeto de Lei Complementar n® 88-A, de 2022, de autoria
do Poder Executivo, que "Altera a Lei Complementar n° 192, de 18 de julho de 2018, e da outras
providéncias", cuja segunda via restituo com o seguinte pronunciamento.

O Projeto de Lei Complementar, de inciativa do Poder Executivo e modificado por essa egrégia
Casa de Leis ndo podera lograr pleno éxito em sua totalidade, em funcédo de vicio que macula
dispositivo incluido através de Emenda Legislativa.

A redacdo dada ao art. 10 da Lei Complementar n°® 192, de 2018, ao determinar que 50%
(cinquenta por cento) do valor arrecadado pelo pagamento da contrapartida seja destinado ao Fundo
Municipal de Habitacdo de Interesse Social - FMHIS, instituido pela Lei n° 4.463, de 10 de janeiro de
2007, viola ao disposto no art. 71, inciso Il, alinea "b", da Lei Organica do Municipio do Rio de
Janeiro - LOMRJ, o qual prevé a iniciativa privativa do Chefe do Poder Executivo para a instituicao
de leis que disponham sobre criacdo, extincdo e definicdo de estrutura e atribuicdes das Secretarias
e dos Orgéos da Administracéo Direta, Indireta e Fundacional.

A Emenda Parlamentar, na pratica, altera a Lei municipal n° 4.463/07, de modo a prever nova
fonte de recurso ao FMHIS, sendo certo que o Projeto de Lei Complementar originalmente
encaminhado pelo Poder Executivo ndo objetivava alterar a lei citada.

Ademais, a Lei Orgéanica do Municipio do Rio de Janeiro - LOMRJ confere iniciativa privativa ao
Prefeito para legislar sobre matéria financeira e orcamentaria, o que inclui a gestdo de fundos

publicos:

Lei Organica do Municipio do Rio de Janeiro

Art. 71 - S&o de iniciativa privativa do Prefeito as leis que:
Il - disponham sobre:
e) as matérias constantes do art. 44, incisos Il, 11, VI e X.

Art. 44, Cabe a Camara Municipal, com a sancdo do Prefeito, legislar sobre todas as
matérias de competéncia do Municipio e especialmente sobre:
X - matéria financeira e orcamentéria;

Portanto, ao imiscuir-se em seara que nao lhe ndo é prépria, o Poder Legislativo Municipal violou
o principio da independéncia e harmonia entre os Poderes, estabelecido no artigo 2° da Constituicdo
da Republica Federativa do Brasil e repetido, com arrimo no principio da simetria, nos artigos 7° e 39
da Constituicdo do Estado do Rio de Janeiro e da LOMRJ, respectivamente.

Pelas razbes expostas, sou compelido a sancionar parcialmente o Projeto de Lei Complementar
n® 88-A, de 2022, vetando-lhe em seu artigo 1°, o art. 10 da Lei Complementar n°® 192, de 2018, em
razao dos vicios apontados.

Aproveito 0 ensejo para reiterar a Vossa Exceléncia meus protestos de alta estima e distinta
consideragao.

EDUARDO PAES

Ao

Excelentissimo Senhor

Vereador CARLO CAIADO

Presidente da Camara Municipal do Rio de Janeiro



LEI COMPLEMENTAR N° 260, DE 22 DE MAIO DE 2023.

ALTERA A LElI COMPLEMENTAR N° 192, DE 18 DE JULHO DE 2018, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Autor: Poder Executivo.

O PREFEITO DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° A Lei Complementar n° 192, de 18 de julho de 2018, passa a vigorar com a seguinte
redacao:

"Art. 1° Esta Lei Complementar estabelece condi¢cbes especiais para o licenciamento e a
legalizag&o de construcdes e acréscimos nas edificagdes no Municipio do Rio de Janeiro.

Secéo |
Das condicdes gerais

Art. 2° Para obtencdo dos beneficios desta Lei Complementar devera ser apresentado
requerimento acompanhado de documentos que comprovem:

| - as dimensdes do imovel - Certiddo de Registro de Imoéveis ou Projeto Aprovado de
Parcelamento ou Remembramento em vigor;

Il - o atendimento a requisitos minimos de seguranca, salubridade e habitabilidade; e

lll - o atendimento as condi¢cdes de iluminacdo e ventilacdo, calculadas de acordo com normas
técnicas vigentes.

8 1° No caso de edificagbes na orla maritima, as obras deverdo estar de acordo com a Lei
Complementar n° 47, de 1° de dezembro de 2000, que proibe a construcdo residencial ou
comercial na orla maritima com gabarito capaz de projetar sombra sobre o areal e/ou calcadéo,
regulamentada pelo Decreto n° 20.504, de 13 de setembro de 2001.

§ 2° Na hipotese de néo atendimento dos parametros urbanisticos legais em vigor incidente sobre
0 imQvel, sera cobrada contrapartida.

§ 3° Conforme a localizagédo ou as caracteristicas do projeto, sua aprovacgao ficara condicionada a
analise dos 6rgdos competentes.

8 4° ApoOs a quitacdo da contrapartida devera ser apresentada documentagdo exigida pelas
normas vigentes para o prosseguimento do processo de licenciamento.

Art. 2°-A Para o calculo de contrapartida nos casos previstos no art. 7° desta Lei Complementar,
nas areas comuns localizadas em qualquer pavimento da edificacéo, destinadas a lazer, atividades
fisicas e apoio ao condominio, sera aplicado o percentual de cinquenta por cento de desconto.

Secéo I
Das condicdes especiais para o licenciamento

Art. 3° E permitida a ampliagdo horizontal nas areas descobertas, em qualquer nivel da edificacéo
e nos pavimentos de cobertura ja legalizados ou previstos pela legislacdo, mediante o pagamento
de contrapartida, na forma e condi¢Oes estabelecidas nesta Lei Complementar.

Art. 4° Nas edificagcbes comerciais ficam permitidos, mediante pagamento de contrapartida, na
forma estabelecida no art. 8° desta Lei Complementar:



| - jirau, com ocupacdo maxima de acordo com o disposto na Lei Complementar n°® 198, de 14 de
janeiro de 2019, que instituiu o Cédigo de Obras e Edificacdes Simplificado do Municipio do Rio de
Janeiro - COES; e

Il - varandas, com area excedente & Area Total Edificavel - ATE, observado o disposto na Lei
Complementar n° 145, de 6 de outubro de 2014, e os demais requisitos legais.

Paragrafo unico. A edificacdo ndo podera ultrapassar o nimero maximo de pavimentos permitido
pela legislacéo vigente.

Art. 4°-A Fica permitido o acréscimo de um pavimento de cobertura em edificacbes com trés ou
mais pavimentos, construidas afastadas ou ndo afastadas das divisas, mediante pagamento de
contrapartida sobre a area deste novo pavimento, observadas as seguintes condicdes:

| - serdo considerados os parametros da legislacéo vigente para os pavimentos de cobertura; e

Il - onde ndo houver parametros especificos na legislacao local serdo aplicados os parametros do
art. 120 do Decreto n° 322, de 3 de marco de 1976.

Art. 5° Nas subzonas A-1, A-20 e A-21 B, da XXIV Regido Administrativa - RA aplica-se o disposto
no caput do art. 3° desta Lei Complementar, observadas as seguintes condi¢des:

| - afastamento minimo de um metro e cinquenta centimetros do plano da fachada original, voltado
para a testada do lote, na hipétese de aproveitamento da cobertura do Ultimo pavimento das
edificacoes; e

Il - afastamento de, no minimo, trés metros do plano da fachada original, no caso de utilizacdo da
laje superior da cobertura, para uso como dependéncia das demais unidades, permitida a
utilizacéo de até cinquenta por cento da projecdo do pavimento inferior como area coberta.

§ 1° Onde for permitida varanda em balan¢co, com cinco metros de profundidade, sera tolerado o
fechamento de uma faixa de até um metro e cinquenta centimetros, a partir do plano da fachada
original.

§ 2° Sera tolerado o fechamento das varandas laterais e de fundos, mediante pagamento de
contrapartida ao Municipio, calculada na forma estabelecida no art. 8° desta Lei Complementar,
observado o disposto na Lei Complementar n° 145, de 2014, e demais dispositivos vigentes.

§ 3° A area que exceder a Area Total Edificavel - ATE, obtida pela aplicacdo do indice de
Aproveitamento de Area - IAA - igual a 1,25, sera limitada ao IAA igual a 1,75, e ficara sujeita ao
pagamento de contrapartida ao Municipio, calculada na forma estabelecida no art. 8° desta Lei
Complementar.

8 4° Os lotes situados na subzona A-21 B com area minima de cinco mil metros quadrados e
testada para a orla, poderdo fazer uso do disposto no item B da subzona A-20, mediante
pagamento de contrapartida calculada na forma estabelecida no art. 8° desta Lei Complementar.

§ 5° Sera tolerada a inclusdo da area das jardineiras triangulares nas areas Uteis das varandas,
mediante pagamento de contrapartida ao Municipio, calculada na forma estabelecida no art. 8°
desta Lei Complementar, observado o disposto na Lei Complementar n°® 145, de 2014, e demais
dispositivos vigentes.

Art. 6° No caso de terreno situado em mais de uma zona, 0S usos e tipologias previstos para a
zona de maior hierarquia poderéo ser aplicados a totalidade do terreno, mediante pagamento de
contrapartida, em funcédo da area de construcdo correspondente ao uso nao conforme, na forma
estabelecida no art. 8° desta Lei Complementar.

§ 1° O acesso ao imovel de que trata o caput s podera se dar pela testada onde o uso é permitido.



§ 2° Os indices construtivos serdo calculados de acordo com as areas correspondentes a cada
zona e, somados, poderdo ser aplicados livremente a todo o terreno, respeitando-se o gabarito
previsto para cada zona, sem previsao de acréscimo de pavimentos.

Secéo lll
Das condicdes especiais para a legalizacéo

Art. 7° A legalizacdo de obras de construcédo, modificacdo ou acréscimo existentes, construidas em
desacordo com a legislacao vigente, é permitida mediante o pagamento de contrapartida na forma
estabelecida no art. 8° desta Lei Complementar.

8§ 1° Para efeito desta Lei Complementar, consideram-se como existentes as obras que
apresentem, no minimo, pisos e coberturas construidos.

§ 2° As obras de que trata o caput deste artigo devem atender ao disposto no art. 2° desta Lei
Complementar, ressalvado o seu inciso lll, e as seguintes condi¢des:

| - ndo constituir uso em desacordo com o aprovado para o imével ou com a legislacao vigente;

Il - ndo ultrapassar mais de um pavimento acima do aprovado para a edificagdo, em funcdo da
legislacdo vigente, ou a altura maxima prevista no projeto aprovado; e

lIl - ndo ocupar areas de recuo, areas nao edificaveis, faixas de escoamento de aguas pluviais e de
protecdo de mares, rios e lagoas.

§ 3° Excetua-se do disposto no inciso Il do § 2° deste artigo a Il Regido Administrativa, onde é
permitida a regularizacdo de até dois pavimentos acima do previsto na legislacdo, desde que
comprovada a existéncia na data da publicacédo desta Lei Complementar.

8§ 4° Para os casos previstos no 8§ 3° deste artigo, o processo de licenciamento ficara condicionado
a aprovacao dos orgaos competentes, em caso de bens tombados e preservados.

Art. 7°-A Fica permitida a legalizacdo, mediante contrapartida, das edificacbes destinadas a
hospedagem, com obras executadas, licenciadas com base na Lei Complementar n® 108, de 25 de
novembro de 2010, e na Lei Complementar n°® 142, de 21 de julho de 2014, que nao tenham obtido
0 habite-se no prazo estabelecido.

Art. 7°-B Fica permitida a transformacédo de uso das edificacbes destinadas a hospedagem, que
tiveram beneficios edilicios especificos para o uso de hotel quando do licenciamento de sua
construcdo, mediante pagamento de contrapartida incidente sobre a Area Total Edificada - ATE
existente e legalizada.

§ 1° A contrapartida sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

CTU = ATE x 0,7 x VUV/m?2 x 0,30, onde:

CTU - valor da contrapartida;

VUV = valor unitario de venda, conforme tabela publicada pelo Sindicato da Habitacao - Secovi Rio.

§ 2° O disposto no caput aplica-se somente as areas onde o uso pretendido seja permitido pelo
zoneamento em vigor.

§ 3° O disposto no caput ndo se aplica aos hotéis situados na orla das V, VI e XXIV Regibes
Administrativas.

8 4° O inicio das obras para a reconversao fica condicionado a quitacdo integral da contrapartida
calculada na forma do caput.



8§ 5° Quando a transformacdo de uso prevista no caput deste artigo for solicitada
concomitantemente a legalizacao prevista no art. 7°-A, sera concedido desconto de cinquenta por
cento no célculo resultante da aplicacdo da férmula utilizada para o célculo da legalizacdo prevista
no art. 7°-A.

§ 6° Para obtengédo do beneficio previsto no § 5° o0 pagamento da contrapartida devera ser
efetuado no prazo maximo de quatro meses a partir da publicacdo desta Lei Complementar.

8 7 ° As unidades residenciais resultantes da transformacéo de uso na forma do art. 7°-B, poderéo
ser aprovadas com area Uutil de trinta e cinco metros quadrados, excluindo-se as varandas e
terracos descobertos, dispensada a instalacdo de gas canalizado, que devera ser substituida por
instalacdo adequada a utilizacéo de fogao elétrico.

§ 8° Fica permitida a transformacdo de uso das edificacbes de que trata o0 caput para uso
Hospitalar com ou sem internacdo, Ambulatorial e Exames Laboratoriais, mediante pagamento de
contrapartida incidente sobre a Area Total Edificada - ATE objeto da transformac&o de uso, a ser
calculada de acordo com a seguinte férmula:

| - ATE x 0,7 x VUV/m2 x 0,35

Secao IV
Do célculo e pagamento da contrapartida

Art. 8° O célculo do valor da contrapartida de que trata esta Lei Complementar se dara da seguinte
forma:

| - se praticada em imovel multifamiliar ou comercial, pelo construtor pessoa fisica ou pessoa
juridica, antes da concessdo do "habite-se", sera calculado com base em percentual do Valor
Unitario Padrdo Predial por metro quadrado, constante de guia do Imposto Sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana - IPTU, relativa ao exercicio em que for requerida e aos fatores de
correcao referentes a imovel novo, mediante afericdo com dados do cadastro fundiario;

Il - se praticada por particular proprietario, em unidade de imével unifamiliar ou bifamiliar, antes ou
apos a concessao do "habite-se", ou em unidade de edificagdo multifamiliar ou comercial apés a
sua concessao, o valor da contrapartida sera calculado com base em percentual do Valor Unitario
Padrdo Predial por metro quadrado constante de guia do IPTU relativa ao exercicio em que for
requerida e aos fatores de correcédo referentes a imével novo mediante afericdo com dados do
cadastro fundiario;

a) os imdveis adquiridos na planta terdo taxacdo calculada pelo valor atribuido a pessoa
fisica, nos casos de alteracGes de suas caracteristicas antes da concessao do habite-se.

lll - isencdo, se praticada por particular proprietario, em unidade residencial, Unica propriedade
imobiliaria do requerente no Municipio, com area maxima construida, incluindo o acréscimo objeto
de regularizacao, até oitenta metros quadrados; e

IV - se praticada por particular proprietario, em unidade residencial, Unica propriedade imobiliaria
do requerente no Municipio, com area maxima construida, incluindo o acréscimo objeto de
regularizacdo até cem metros quadrados, situada nas Areas de Planejamento 3 e 5, dez por cento
do VR ou VC.

§ 1° Para o calculo da importancia a ser recolhida nas hipoteses constantes deste artigo, serdo
utilizadas as seguintes férmulas:

| - Para os casos elencados no inciso | do caput:
a) imovel residencial multifamiliar:

C=(1,2Ac+0,6 Ad + 0,6 Acpp) Xx VRIm?x P x TR



b) imovel comercial:

C=(1,2Ac+0,6 Ad+ 0,6 Acpp) Xx VC/m2x T

Il - Para os casos elencados no inciso Il do caput:

a) imovel residencial unifamiliar ou bifamiliar ou em unidade de edificagdo multifamiliar:
C=(0,8Ac+0,4Ad+0,4Acpp) x VRIm?x P x TR

b) imovel comercial:

C=(0,8Ac+0,4Ad+0,4Acpp) xVC/m2x T

[Il - Para os casos elencados no inciso IV do caput:

C=0,1(Ac +Ad + Acpp) x VRIm2x P x TR

Onde:

C = Valor da Contrapartida

VR = Valor unitario padrao Residencial

P = Fator Posicdo do Imovel

TR = Fator Tipologia Residencial

VC = Valor unitério padrao Predial (no caso do nao residencial)

Ac = Area coberta

Acpp = Area coberta sobre piso permitido

Ad = Area descoberta

T = Fator Tipologia Nao Residencial

§ 2° Para fins de pagamento da contrapartida, fica equiparada a obra por administracdo ao
particular proprietario, desde que apresentada juntamente a documentacdo prevista no art. 2°
desta Lei Complementar, a ata comprobatéria da assembleia constituinte dos proprietarios,

registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Art. 8°-A O pagamento da contrapartida calculada conforme o disposto no art. 8° poderd ser
efetuado da seguinte forma:

| - parcelado em até sessenta cotas iguais e sucessivas com corre¢éo anual pelo IPCA-E (indice
de Precos ao Consumidor Amplo Especial), com desconto de trinta por cento do total da
contrapartida calculada, para os imoveis residenciais e comerciais das Areas de Planejamento 3 e
5 - AP3 e AP5, das Regifes Administrativas XVI (Jacarepagud) e XXXIIl (Cidade de Deus) e no
bairro de Rio das Pedras; ou

Il - a vista com desconto de cinquenta por cento do total da contrapartida calculada, no prazo de
até trinta dias a contar da emissdo do Documento de Arrecadac¢éo Municipal -DARM.

8 1° O parcelamento de que trata o inciso | ndo podera ter parcelas inferiores a R$ 120,00 (cento e
vinte reais).



§ 2° Faculta-se aos requerentes dos favores de leis anteriores de contrapartida, que optaram
anteriormente pelo pagamento parcelado, a migragdo para o parcelamento estabelecido no inciso
I, e respeitado o limite minimo disposto no § 1°.

8 3° O desconto de que trata o inciso Il podera ser aplicado para o pagamento da totalidade do
valor ou do valor remanescente nas contrapartidas parceladas com base em leis anteriores.

§ 4° Excetuam-se da cobranca de que trata esta Lei Complementar os equipamentos publicos de
interesse coletivo e as areas ocupadas por templos religiosos contemplados pela imunidade
tributaria.

Art. 8°-B Para execucdo de obras previstas nesta Lei Complementar, a concessao da licenca fica
condicionada ao pagamento integral da contrapartida.

Paragrafo Unico. Os prazos para inicio e conclusdo de obras de acréscimo em imdvel existente
seguirdo os prazos definidos pela legislacdo em vigor.

Secao V
Das disposic¢des finais

Art. 9° Fica estabelecido o prazo de cento e oitenta dias, prorrogavel por noventa dias, para a
apresentacao dos pedidos de legalizagao de obras por contrapartida, na forma desta Lei
Complementar.

Paragrafo Unico. Findo o prazo estabelecido no caput deste artigo, a multa compensatoria aplicada
no exercicio da fiscalizacdo sofrera acréscimo de vinte por cento em relagéo ao previsto.

Art. 9°-A As condicOes dispostas na Secao Il desta Lei Complementar serdo aplicadas até que seja
publicado o novo Plano Diretor da Cidade do Rio de Janeiro, responsavel pela revisdo da Lei
Complementar n° 111, de 2011.

Art. 10. VETADO.

Art. 11. A adesdo aos critérios desta Lei Complementar importara em renuncia a quaisquer
ressarcimentos.

Art. 12. A contrapartida constitui multa compensatoéria e sua inadimpléncia, constatada dentro dos
prazos previstos em lei, com emissao de DARM's ou néo, sofrera a incidéncia de juros moratorios
de um por cento ao més, ensejara a inscricdo da mesma em Divida Ativa, inscricdo no cadastro
dos o6rgaos de protecdo ao crédito e cobranca mediante execucdo fiscal, sem prejuizo de outras
sancoes.

Art. 13. Fica revogada a Lei n° 4.176, de 2 de setembro de 2005, que proibe a regularizacédo de
obras através do instrumento denominado "mais valia", na area que menciona." (NR)

Art. 2° Ficam revogados os dispositivos da Lei Complementar n°® 219, de 19 de agosto de 2020,
relacionados a vigéncia da Lei Complementar n°® 192, de 18 de julho de 2018, ou que contrariem o

disposto nesta Lei Complementar.

Art. 3° O prazo fixado no art. 9° da Lei Complementar n® 192, de 18 de julho de 2018, passa a ser
contado da data da publicacéo desta Lei Complementar.

Art. 4° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.

EDUARDO PAES



